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Protokoll fort vid arsstimma med aktiedgarna
1 Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ),
org.nr 559164-8752, den 29 april 2025 i
Vixjo

Bolagsstimman Sppnades av styrelsens ordférande Johan Ericsson.

Beslutade stimman att utse Johan Ericsson att vara ordférande vid stimman.

Antecknades att det uppdragits 4t Jakob Axelsson, bitrdidande jurist vid Born Advokater, att
fora protokollet.

Beslutade stimman att godkénna bifogad foérteckning Gver nédrvarande, till stimman anmilda
och i bolagsstimmoaktieboken inforda aktiedgare att gilla sdsom rostlingd vid stimman,

bilaga 1.

Beslutade stimman att godkédnna den dagordning som fanns intagen i kallelsen.

Beslutade stimman att Jerry Fredriksson, sdsom representant for aktiedgaren Canola AB, och
Tobias Kaj, sasom representant for aktieiigaren Lannebo Fastighetsfond, skulle justera
protokollet jamte ordféranden.

Konstaterades att kallelse skett genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och pa
bolagets hemsida samt att information om att kallelse skett annonserats i Svenska Dagbladet i
anslutning dértill.

Beslutade stdmman att godkdnna kallelsedtgidrderna och forklara stdimman behorigen
sammankallad.

Framlades och foredrogs arsredovisningen och revisionsberittelsen, koncernredovisningen
och koncernrevisionsberittelsen for rdkenskapséret 2024, samt revisorns yttrande éver hur
riktlinjerna for ersittning till ledande befattningshavare tillimpats under aret.

Beslutade stimman att:

faststdlla 1 &rsredovisningen intagen balansrdkning per den 31 december 2024 och
resultatrikning  fér rdkenskapsaret 2024 samt 1 koncernredovisningen intagen
koncernbalansrikning per den 31 december 2024 samt koncernresultatrikning for
rikenskapsaret 2024.

disponera fria vinstmedel i enlighet med styrelsens framlagda forslag, sdsom framgér av
kallelsen, och yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551), innebdrandes att ingen
utdelning ldmnas avseende stamaktier av serie A och B, och att utdelning ldmnas med 0,50
kronor per preferensaktie och kvartal, totalt 2 kronor, och att avstimningsdagar for den
ordinarie kvartalsvisa utdelningen ska vara den 30 juni 2025, den 30 september 2025, 30
december 2025, och den 31 mars 2026, samt att samtliga nya preferensaktier som kan komma
att emitteras med stod av stimmans bemyndigande ska medféra ritt till utdelning forsta




§ 8.

§9.

§ 10.

§11.

§ 12.

gangen pa den avstimningsdag for utdelning som infaller nédrmast efter det att nyemissionen
har registrerats vid Bolagsverket och aktierna har inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

bevilja styrelsen och den verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for forvaltningen av bolagets
angeldgenheter under rikenskapsaret 2024,

Antecknades att ingen ledamot eller verkstéllande direktor har rostat for sin egen ansvarsfrihet.

Beslutade stimman att ett arvode for tiden intill nésta arsstimma ska utga till styrelsens
ordférande med 300 000 kronor, till $vriga styrelseledaméster med 170 000 kronor per person,
som inte dr anstillda i bolagets koncern, samt 50 000 kronor till varje ledamot i styrelsens
revisionsutskott, och att 15 000 kronor ska utga till varje ledamot i 6vriga utskott.

Beslutade stimman att erséttning till revisorn ska utga enligt I5pande rikning.

Beslutade stimman att styrelsen, for tiden intill nésta arsstimma, ska besta av sex (6) ordinarie
ledamdéter utan suppleanter.

Beslutade stimman att ett registrerat revisionsbolag ska utses som revisor.

Beslutade stimman att, for tiden intill ndsta &rsstimma,  omvilja Johan Ericsson, Jakob
Fyrberg, Bjorn Garat, Elisabeth Thuresson, Rutger Killén och Ulrika Valassi, till ordinarie
styrelseledaméter intill slutet av nésta arsstimma.

Beslutade stimman att, for tiden intill nésta arsstimma, omvilja Johan Ericsson till styrelsens
ordforande.

Beslutade stimman att, for tiden intill nista arsstimma, omvilja revisionsbolaget KPMG AB,
med Mattias Johansson som huvudansvarig revisor, till revisor.

Framlades styrelsens erséttningsrapport 2024 &ver hur riktlinjerna for ersittning till ledande
befattningshavare har tillimpats under aret, bilaga 2.

Beslutade stimman att godkénna erséttningsrapporten, bilaga 2.

Framlades valberedningens forslag till instruktion for valberedningens sammansittning,
bilaga 3.

Beslutade stimman att anta instruktion for valberedningens sammansittning enligt
valberedningens forslag, bilaga 3.

Framlades styrelsens forslag till beslut om inférande av incitamentsprogram for anstillda inom
Emilshus (LTIP 2025), bilaga 4.

Beslutade stimman om inférande av incitamentsprogram (LTIP 2025) enligt styrelsens
forslag, bilaga 4, innefattande riktad emission av teckningsoptioner och godkinnande av
Overlatelse av teckningsoptioner till deltagarna i incitamentsprogrammet.




Antecknades att beslutet bitrdddes med mer 4n nio tiondelar av savil de avgivna rdsterna som
de aktier som var foretrddda vid stimman.

§ 13. Beslutade stimman att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission enligt styrelsens
forslag, bilaga 5.

Antecknades att beslutet bitrdddes med mer &n tvé tredjedelar av savil de avgivna rosterna
som de aktier som var foretrddda vid stimman.

§ 14. Ordforanden forklarade stimman avslutad.

Ordftranden: Vid protokollet:
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Bilaga 2

ERSATTNINGSRAPPORT
I FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (PUBL)
Inledning

Denna ersittningsrapport beskriver hur Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) under 2024 tillimpade
riktlinjerna for ersdttning till ledande befattningshavare antagna av arsstimman den 20 april 2022.
Rapporten innehéller information om fast och rorlig erséttning till verkstéllande direktéren. Rapporten
dr upprittad i enlighet med 8 kap. 53 a § aktiebolagslagen (2005:551) och Kollegiet for svensk
bolagsstyrnings Regler om erscittningar till ledande befattningshavare och om incitamentsprogram, som
numera dr under Aktiemarknadens Sjélvregleringskommittés fSrvaltning.

Bolagets ersittningsriktlinjer: tillimpning och dindamal

Bolaget har under 2024 foljt de tillimpliga ersittningsriktlinjerna som antagits av bolagsstimman. Inga
avsteg fran riktlinjerna har gjorts och inga avvikelser har gjorts fran den beslutsprocess som enligt
riktlinjerna ska tillimpas for att faststilla erséttningen. Ingen utbetald ersittning har krévts tillbaka och
ingen ytterligare ersittning har utgatt utdver den ersittning som omfattas av erséttningsriktlinjerna.

De fullstindiga riktlinjerna, samt revisorns yttrande &ver bolagets efterlevnad av riktlinjerna, finns
tillgdngliga pé bolagets webbplats, www.emilshus.com.

En forutsittning for en framgangsrik implementering av bolagets affiirsstrategi och tillvaratagandet av
bolagets langsiktiga intressen, inklusive dess hallbarhet, 4r att bolaget kan rekrytera och behalla
kvalificerade medarbetare. For detta krivs att bolaget kan erbjuda konkurrenskraftig erséttning.

Enligt erséttningsriktlinjerna ska ersittningen till ledande befattningshavare vara marknadsmaissig och
far bestd av foljande komponenter: fast kontantlon, rorlig kontanterséttning, pensionsforméner och
ovriga forméner. Den rorliga kontanterséttningen ska vara utformad med hénsyn till att bidra till bolagets
langsiktiga intressen, héllbarhet och affirsstrategier kopplade till férutbestimda och mitbara kriterier
som kan vara finansiella eller icke-finansiella, och far inte $verstiga fem manadsloner. Uppstillda mél
ska i huvudsak vara gemensamma for ledande befattningshavare men kan dven i mindre omfattning avse
den individuella prestationen.

Ersittningsutskottets arbete

Styrelsen har inom sig inrttat ett utskott med uppgift att bereda de riktlinjer for ersittning till ledande
befattningshavare som ska beslutas av arsstimman och ge forslag till styrelsen betriffande I6ne- och
anstillningsvillkor for verkstillande direktoren och ledande befattningshavare. Under 2024 bestod
ersittningsutskottet av styrelseledaméterna Johan Ericsson och Elisabeth Thuresson. Under &ret holls
tre (3) méten. Som foljer av ersittningsutskottets arbetsordning bereder och ldmnar ersittningsutskottet
rekommendationer till styrelsens beslut i frigor om ersittningar och andra anstillningsvillkor for
bolagets ledande befattningshavare.

Styrelsearvode

Styrelsearvode omfattas inte av denna rapport. Sadant arvode beslutas arligen av arsstimman och
redovisas i not 4 pa sidan 57 i arsredovisningen for 2024. Under 2024 har konsulttjénster om 0,4 mkr




(exkl. moms) kopts in frdn AB Oscar Robur dir styrelsens ordforande Johan Ericsson #r ensam #gare.
Inga 6vriga ersittningar utdver styrelsearvode har utbetalats till styrelsens ledaméter.

Utveckling under 2024

Verkstillande direktoren, Jakob Fyrberg, sammanfattar bolagets 6vergripande resultat i sin redogorelse
pé sidorna 6-7 i arsredovisningen 2024.

Tillimpning av prestationskriterier och utbetald ersiittning under 2024

For rorliga erséttningar faststilldes under 2024 mal och kriterier fér den verkstillande direktéren
avseende Emilshus aktiekursutveckling, uppfyllande av Emilshus externt kommunicerade finansiella
mal, positiv nettouthyrning, utveckling av Emilshus som féretag och organisationsforstirkningar med
tillhérande héllbarhetsarbete. Rorlig ersittning avseende 2023 utbetalades i andra kvartalet 2024 och
ingdr ddrmed i uppstdllningen nedan. I tabellen nedan redovisas totalersittningen till Emilshus
verkstillande direktor under 2024. Alla belopp anges i tusen mkr och avser utbetalad erséttning.

Tabell 1: Ersiittning till VD 2024 (MSEK)

Fast Rorlig Ovriga | Pensions- Summa Andelen

ersittning | ersittning | formaner** | kostnader fast/rorlig

erséttning av

totalersiittning

Jakob Fyrberg, 2,8 0,9* 0,1 0,7 4,5 80/20
VD . .

* Hela den rorliga erséttningen avser bonus fran 2023,

** Inkluderar forman avseende tjénstebil.

Ytterligare information om erséttning till ledningen och medarbetare finns i not 4 pa sidan 57 i
arsredovisningen for 2024.

Aktiebaserad ersiittning
Utestdende aktierelaterade incitamentsprogram till anstdllda

I bolaget har inrittats ett langsiktigt incitamentsprogram (LTIP 2023) som riktar sig till anstillda inom
Emilshus-koncernen. LTIP 2023 innebér en ritt for deltagare att forvirva teckningsoptioner till ett
garanterat belopp motsvarande hogst en tolftedel (1/12) av respektive deltagares arslon fore skatt. LTIP
2023 bestér av totalt 439 000 teckningsoptioner som deltagare i optionsprogrammet har ritt att for varje
innehavd optionsritt teckna en ny stamaktie av serie B, under en tvdveckorsperiod fran och med dagen
efter offentliggorande av bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2026, dock tidigast den
15 april 2026 och senast den 1 juni 2026. Vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna kan bolagets
aktiekapital komma att 6ka med hogst 878 000 kronor.

Incitamentsprogrammet tillimpar det totalavkastningsindex som innehéller samtliga fastighetsbolag
som listas i Nasdaq Stockholms fastighetsindex (SX35GI) fran tid till annan, och beaktar bolagens
aktiekursutveckling och utbetalade utdelningar.




Tabell 2: Ersiittning till VD i incitamentsprogram

Namn Huvudsakliga villkor Ingdende Under aret Utgdende
balans balans
Incitamentsprogram | Teckningsperiod | Teckningskurs Vid 4rets Tilldelade | Utnyttjade | Utestdende
borjan (antal) (antal) (antal) (antal)
Jakob LTIP 2023 2 veckor Aktiens 30 000 0 0 30 000
Fyrberg, | (teckningsoptioner) (tidigast 2026- | genomsnittskurs
VD 04-15, senast i samband med
2026-06-01) publicering av
Ql-rapport*

* Sérskild formel for teckningskursen finns beskriven i de fullsténdiga villkoren for LTIP 2023 som finns tillgéngliga pa

bolagets hemsida.

Jamforande information avseende fordndringar i ersittning och bolagets resultat

Bolaget har forst under 2022 blivit skyldigt att uppritta ersittningsrapport enligt 8 kap. 53 a § aktiebolagslagen.
Jamforande information avseende fordndringar av bolagets resultat och i erséttning till ledande befattningshavare
och &vriga medarbetare 6ver de senaste (fem) dren dr séledes begrinsad till jaimforelse mot 2022 och 2023.

Tabell 6ver jamforande information avseende frandringar i erséttning och bolagets resultat

Tabell 3: Fordindring i ersittning (MSEK)

Réakenskapsér 2022 2023 2024
Ersittning till Jakob Fyrberg, VD 4,1 3,3 4,5
Fordndring i procent N/A -19% +36%
Koncernens forvaltningsresultat 182 233 297
Forandring i procent N/A4 +28% 27%
Genomsnittlig erséttning i mattenheten 0.7 0.8 0.8
heltidsekvivalenter for bolagets 6vriga anstillda* ’ ’ i

Forandring i procent N/4 +9% -4%

* Vid utgéngen av 2024 uppgick antalet anstillda till 24 personer.




Bilaga 3
INSTRUKTION FOR VALBEREDNINGEN

Foljande regler for valberedningens arbete och sammansittning i Fastighetsbolaget Emilshus AB
("Emilshus” alternativt "Bolaget”) giller fram till dess att en bolagsstimma beslutar annat.

1. VALBEREDNINGENS SAMMANSATTNING

Emilshus valberedning utgdrs av tre aktiedgarrepresentanter samt Bolagets styrelseordforande.
Styrelseordforanden i Emilshus ska drligen ta kontakt med de tre rdstméssigt storsta aktiesigarna i
Bolaget enligt Euroclear Sweden AB:s utskrift av aktieboken per den 31 augusti varje 4r i syfte att
inbjuda dessa till medverkan i Bolagets valberedning. Styrelseordférande ansvarar for att en
valberedning konstitueras.

Om négon av de tre réstmaéssigt storsta aktiedgarna inte Snskar inga i valberedningen 6vergar ritten att
utse en ledamot till den till rostetalet ndrmast foljande storsta aktiefigare som inte redan &r tillfragad.

Valberedningens ordf6rande ska vara den ledamot av valberedningen som representerar den till rostetalet
storsta aktiefigaren, om inte valberedningen beslutar om annat. Emilshus styrelseordférande kan inte
utses till valberedningens ordférande.

Namnen pé valberedningens ledaméter ska offentliggdras sa snart valberedningen utsetts, dock senast
sex mdnader fore ndstkommande drsstimma. Valberedningen mandat och ansvar for arbetets fullgdrande
ir frdn den tidpunkt da dess sammansittning offentliggors fram till dess att en ny valberedning utsetts.

Om Bolagets dgarstruktur dndras efter den 31 augusti men fore det att valberedningens fullstindiga
beslutsforslag offentliggjorts, och om en ny aktiesigare kommit att utgéra en av de tre till rostetalet stérsta
aktiesigarna i Bolaget samt om denne framstiller 6nskemal till valberedningens ordférande om att ingé
i valberedningen, ska denna aktiesigare ha ritt att utse en ytterligare ledamot av valberedningen.

Avgir ledamot som utsetts av aktiefigare fran valberedningen under mandatperioden eller blir sidan
ledamot forhindrad att fullflja sitt uppdrag ska valberedningen uppmana den aktiesigare som utsett
ledamoten att utse ny ledamot. Om aktiedgaren viljer att inte utse nigon ny ledamot Svergér ritten att
utse sddan ledamot till den till rostetalet ndrmast foljande stérsta aktiedigare, som inte redan utsett eller
avstétt fran att utse ledamot av valberedningen.

Foréandringar i valberedningens sammansittning ska offentliggéras sé snart sédana skett.
2. VALBEREDNINGENS ARBETSUPPGIFTER

Valberedningen ska utfora sitt uppdrag i enlighet med denna instruktion och tillimpliga regler. I
uppdraget ingir att valberedningen ska arbeta fram forslag i nedanstiende fragor att foreldggas
arsstimman for beslut:

o forslag till antal styrelseledaméter och revisorer samt, i fsrekommande fall, revisorssuppleanter,
o forslag till stimmoordforande,

o forslag till styrelse,

o forslag till styrelseordférande,

o forslag till styrelsearvoden med uppdelningen mellan ordférande och &vriga ledaméter i




styrelsen samt erséttning for utskottsarbete,
o forslag till revisorer och, i forekommande fall, revisorssuppleanter,
o forslag till arvodering av revisor och
e forslag till 4ndringar i géllande instruktion for valberedningen om sé anses behovligt.

Valberedningens forslag ska senast sex veckor fore arsstimma tillstdllas Bolaget genom dess
styrelseordférande och ska vara utformat pa sa sétt att Bolaget kan uppfylla aktiebolagslagens krav och
punkt 4.1 i Svensk kod for bolagsstyrning avseende val av styrelse.

3. SAMMANTRADEN

Valberedningen ska sammantridda sa ofta som erfordras for att valberedningen ska kunna fullgora sina
uppgifter, dock minst en gang &rligen. Kallelse till sammantride utfirdas av valberedningens
ordférande.

Valberedningen &r beslutsfor om mer &n tvé ledaméter dr narvarande. Som valberedningens beslut giller
den mening for vilken mer &n héften av de nédrvarande ledaméterna réstar, vid lika rostetal, den mening
som bitrdds av valberedningens ordférande.

4. ARVODE

Inget arvode ska utgd till valberedningens ledaméter. Bolaget ska dock svara for skiliga kostnader
forenade med valberedningens uppdrag. ‘ ‘

5. VALBEREDNINGENS NARVARO VID BOLAGSSTAMMA
Foretradare for valberedningen bér alltid nédrvara vid arsstimman.
6. ANDRINGAR AV DENNA INSTRUKTION

Valberedningen ska l6pande utvirdera sitt arbete och denna instruktion och till arsstimman limna
forslag p& sddana dndringar av instruktionen som valberedningen bedomt vara lampliga.




STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT OM
RIKTAD EMISSION AV TECKNINGSOPTIONER OCH GODKANNANDE
AV OVERLATELSE AV TECKNINGSOPTIONER (LTIP 2025)

Styrelsen foreslar att arsstdamman beslutar om emission av teckningsoptioner och godk&nnande av éverlatelse av
teckningsoptioner i syfte att inrétta ett incitamentsprogram foér anstélida inom Emilshus. Bolagets tva storsta
aktieadgare har pa forhand uttryckt sitt stod for styrelsens forslag.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

EMISSION AV TECKNINGSOPTIONER

Styrelsen féreslar att arsstdamman beslutar om en riktad emission av hdgst 615 000 teckningsoptioner,
innebérande en dkning av aktiekapitalet vid fullt utnyttjande om hogst 1 230 000 kronor. Fér beslutet ska
i 6vrigt foljande villkor galla.

Ré&tt att teckna teckningsoptionerna tillkommer, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, det
helédgda dotterbolaget Emilshus Option AB, org. nr. 559256-2523, ("Dotterbolaget"), med ratt och
skyldighet att éverlata teckningsoptionerna till anstéllda inom Emilshus enligt punkt 2. Overteckning kan
inte ske. Teckningsoptionerna ska emitteras vederlagsfritt till Dotterbolaget.

Skaélen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar att infora ett incitamentsprogram fér anstallda
inom Emilshus och dérigenom ett konkurrenskraftigt beléningssystem som méjliggor for deltagarna att ta
del i bolagets framgangar, vilket forvantas medféra ¢kat engagemang fér bolagets verksamhet och
langsiktiga resultatutveckling samt att deltagarnas incitament ytterligare sammanlénkas med
aktiedgarnas intressen.

Teckning av'teckningsoptionerna ska ské inom fem veckor fran dagén fér emissionsbeslutet. Sfyrelsen
ager ratt att forlanga teckningstiden.

Varje teckningsoption berattigar till nyteckning av en (1) stamaktie av serie B i bolaget ("Stamaktie").
Enligt punkt 1.8 nedan ska nettostrike tillampas vid utnyttjande av teckningsoptionerna, vilket innebér att
omrékning ska ske av det antal Stamaktier som varje teckningsoption berattigar till tecknande av.

Teckning av Stamaktier i enlighet med villkoren fér teckningsoptionerna kan ske under en
tvaveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggérandet av bolagets delarsrapport fér perioden 1
januari — 31 mars 2028, dock tidigast den 13 april 2028 och senast den 1 juni 2028. Ar optionsinnehavare
forhindrad att teckna stamaktier under denna period pa grund av tillamplig insiderlagstiftning ska bolaget
ha ratt att medge att sadan optionsinnehavare istéllet far teckna aktier s& snart denne inte langre ar
férhindrad att géra det, dock senast 30 kalenderdagar efter sadant hinder har upphért.

Teckningskursen ("Teckningskursen") per Stamaktie ska utgdras av Stamaktiens volymviktade
genomsnittskurs fér den handelsdag da bolaget offentliggér delarsrapporten for perioden 1 januari — 31
mars 2028 minskat med ett belopp motsvarande det hégsta av:

(i) ett belopp motsvarande bolagets Stamakties genomsnittskurs vid emissionstidpunkten, vilken
utgors av den genomshnittliga stangningskursen under perioden frdn och med den 21 maj 2025
till och med den 28 maj 2025 enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista, multiplicerat med

a. utvecklingen av genomsnittligt totalavkastningsindexvéarde for bolagets Stamaktie fran och

med den 21 maj 2025 till och med den 28 maj 2025 (startvarde) jamfért med den handelsdag
da bolaget offentliggér delarsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars 2028 (sfutvarde),

b. reducerat med utvecklingen av genomsnittligt totalavkastningsindexvarde fér fastighetsbolag
noterade pa Nasdaq Stockholm fran och med den 21 maj 2025 till och med den 28 maj 2025
(startvarde) jamfort med den handelsdag da bolaget offentliggér delarsrapporten for perioden
1 januari — 31 mars 2028 (slutvérde), och

(ii) noll kronor.




1.8

1.9

1.10

211
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31 Januazr:)—zg fran och med den 21 maj 2025 till Nasdag Stockholm under perioden
mars och med den 28 maj 2025 frén och med den 21 maj 2025 till
och med den 28 maj 2025

Det totalavkastningsindex som tilldmpas innehaller samtliga fastighetsbolag som listas i Nasdagq
Stockholms fastighetsindex (SX35GlI) fran tid till annan, och beaktar bolagens aktiekursutveckling och
utbetalade utdelningar.

Om bolaget har insiderinformation under nagon del av perioden frdn och med den 21 maj 2025 till och
med den 28 maj 2025 ska styrelsen &ga ratt att senarelagga teckningsperioden samt matperioden for
Stamaktiens genomsnittskurs respektive for index. Teckningskursen far inte vara lagre &n det aktuella
kvotvardet pa Stamaktien.

Vid utnyttjiande av teckningsoptionerna ska nettostrike tillampas, vilket innebar att omrakning av det antal
Stamaktier som varje teckningsoption berattigar till tecknande av ska utféras enligt nedan formel, och att
den teckningskurs som ska erlaggas per Stamaktie av deltagaren vid utnyttjande av teckningsoptionen
ska motsvara Stamaktiens kvotvarde.

Stamaktiens volymviktade genomsnittskurs fér den handelsdag da

bolaget offentliggér delérsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars 2028
minskad med Teckningskursen (beréknad enligt punkt 1.7 ovan)

varje tecknings- K I - - = :

option ger ratt att Stamaktiens volymviktade genomsnittskurs for den handelsdag da

teckna bolaget offentligg6r delarsrapporten for perioden 1 januari ~ 31 mars 2028
minskad med Stamaktiens kvotvarde

omréknat antal
Stamaktier som

De Stamaktier som tecknas med st6d av teckningsoptionerna ska medféra ratt till vinstutdelning forsta
gangen pa den forsta avstamningsdag for utdelning som infaller efter det att teckning av Stamaktier
genom utnyttjiande av teckningsoptionerna verkstallts.

De nya Stamaktier som kan komma att utges vid nyteckning omfattas inte av nagra férbehall.

Teckningsoptioner som innehas av Dotterbolaget och som inte éverldtits enligt punkt 2 nedan far
makuleras av bolaget efter beslut av styrelsen fér bolaget med samtycke av styrelsen fér Dotterbolaget.
Makulering ska anmalas till Bolagsverket for registrering.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, foreslas bemyndigas att vidta de smérre justeringar av ovanstaende
beslut som kan visa sig nédvéandiga i samband med registreringen av beslutet hos Bolagsverket,
Euroclear Sweden AB eller pa grund av andra formella krav.

Ovriga villkor framgar av de fullstindiga optionsvillkoren, bilaga 1.

GODKANNANDE AV OVERLATELSE AV TECKNINGSOPTIONER
Deltagare och tilldelning

Styrelsen foreslar att arsstdmman godkanner Dotterbolagets &verlatelser av teckningsoptioner pa
féljande villkor.

Anstéllda inom Emilshus-koncernen ska erbjudas att férvarva teckningsoptioner till ett garanterat belopp
motsvarande hogst 150 procent av respektive deltagares manadslon fore skatt enligt vad som framgar
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nedan. Den av styrelsen féreslagna investeringsnivan &r anpassad utifran att det &r inte &r styrelsens
avsikt att foresla ett teckningsoptionsprogram till drsstamman 2026, utan forst till &rsstdmman 2027.

Kategori Maximalt investeringsbelopp | Indikativt garanterat antal
(totait per kategori) teckningsoptioner (totalt per
kategori)*
A. VD (h6gst 1 person) 337 000 kr 75 560
B. Ovriga medlemmar av 869 259 kr 194 901

ledningsgruppen (htgst 4 personer)

C. Ovriga anstallda (hogst 16 15636 219 kr 344 443
personer)
*Indikativt antal teckningsoptioner b pa en preliminar vérdering av varje teckningsoption i enlighet med vad som anges i punkt 2.2.2 nedan.

Om deltagare avstér fran att helt eller delvis forvarva erbjudna teckningsoptioner ska sadana gj
férvarvade teckningsoptioner férdelas pro rata mellan deltagare inom samma kategori som anmalt
intresse av att forvarva ytterligare teckningsoptioner, dock hogst upp till det maximala
investeringsbeloppet per kategori som framgar av tabellen i punkt 2.1.2 ovan.

Bolagets styrelse beslutar om slutlig tilldelning.

Ratt att forvarva teckningsoptioner fran Dotterbolaget ska endast tillkomma de personer som vid
anmalningsperiodens utgang inte sagt upp sig eller blivit uppsagda.

Teckningsoptioner ska &ven kunna erbjudas till kommande nya medarbetare. Fér séddana férvérv ska
villkoren vara desamma eller motsvarande vad som anges i detta beslut. Detta innebér bl.a. att férvarv
ska ske till det d& aktuella marknadsvardet.

Overlatelse till deltagare forutsatter dels att forvarv av teckningsoptionerna lagligen kan ske, dels att det
enligt styrelsens bedémning kan ske till rimliga administrativa och ekonomiska insatser.

Pris och betalning m.m.

Teckningsoptionerna ska overlatas pa marknadsmassiga villkor till ett pris (premie) som motsvarar ett
beraknat marknadsvérde for teckningsoptionerna med tillampning av en allmant vedertagen
vérderingsmodell beréknat av ett oberoende varderingsinstitut. For forvary som sker av nya medarbetare
efter den initiala anmalningsperiodens utgang ska nytt marknadspris faststallas pa motsvarande sétt.

Vardet for teckningsoptionerna har preliminart beréknats till 4,46 kronor per option baserat pa en aktiekurs
om 46,70 kronor, vilket motsvarade stangningskursen fér Emilshus Stamaktie den 18 mars 2025. Den
preliminéra véarderingen har utférts av ett oberoende varderingsinstitut, PwC.

Bolaget kommer genom kontant bonus subventionera del av premien fér deltagarna i programmet, med
undantag for verkstéllande direktéren. Subventionen motsvarar 50 procent av respektive deltagares
totala foérvérvskostnad och kommer betalas ut i samband med att optionerna férvarvas. Deltagares
berattigande till subvention forutsatter att det &r en av de tva forsta gangerna som den anstélide erbjuds
delta i ett teckningsoptionsprogram i bolaget. Subvention utgar inte for eventuella ytterligare
teckningsoptioner som deltagarna férvarvar enligt punkt 2.1.3 ovan. En deltagare kan bli
étérbetalningsskyldig for ett beiopp motsvarande 50 proceht av subventionen enligt punkt 2.3.2 nedan.

Den totala kostnaden fér subventionen, baserat pa antaganden om optionsvéarde enligt ovan, beréknas
maximalt uppga till cirka 2,4 miljioner kronor exklusive sociala avgifter.

Teckningsoptionerna ska i 6vrigt omfattas av marknadsmassiga villkor.
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Forkdp och anstillnings upphdrande

Teckningsoptionerna ska omfattas av en skyldighet for deltagare som 6nskar ¢verlata eller pa annat satt
avyttra teckningsoptionerna till tredje man att forst erbjuda bolaget eller dess dotterbolag att inlésa
teckningsoptionerna till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde. Teckningsoptionerna ska
vidare omfattas av en ratt fér bolaget eller dess dotterbolag till aterkodp av teckningsoptionerna, till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde, om en deltagares anstalining i eller uppdrag fér bolaget
upphér, eller om den anstallde sagt upp sig eller blivit uppsagd, under programmets Iéptid.

Om en deltagares anstéllning i eller uppdrag for bolaget upphér, eller om den anstallde sagt upp sig eller
blivit uppsagd, under programmets 16ptid har Bolaget ratt att kréva att ett belopp motsvarande 50 procent
av subventionen enligt punkt 2.2.3 ovan aterbetalas. Detsamma galler om deltagaren har avyttrat
teckningsoptioner férvarvade inom ramen for programmet under programmets [6ptid, sadan
aterbetalningsskyldighet ska dock proportioneras i férhéllande till antalet avytirande teckningsoptioner.

YTTERLIGARE INFORMATION OM TECKNINGSOPTIONSPROGRAMMET
Utspddning och aktiekapitalets 6kning

Varje teckningsoption berattigar till nyteckning av ett sddant antal Stamaktier som féljer av punkt 1.8 ovan
men aldrig mer &n en (1) Stamaktie per teckningsoption. Vid nyteckning med stéd av samtliga 615 000
teckningsoptioner kan darmed maximalt 615 000 nya Stamaktier ges ut, vilket motsvarar en maximal
utspadning om cirka 0,4 procent av det totala antalet aktier och cirka 0,2 procent av det totala antalet
roster i bolaget baserat pa det totala antalet utestdende aktier i bolaget efter genomférandet av den
riktade nyemission av 9 371 375 preferensaktier som styrelsen beslutade om den 5 mars 2025 under
forutsattning av godkénnande vid extra bolagsstdmma den 31 mars 2025, med férbehall for eventuell
sedvanlig omrakning vid vissa bolagshandelser enligt de fullstandiga optionsvillkoren. Enligt punkt 1.8
ovan ska neftostrike tilldmpas vid utnyttjiande av teckningsoptionerna, vilket innebédr att varje
teckningsoption som utgangspunkt berattigar till ett lagre antal Stamaktier och att den férvantade
utspédningen av programmet ddrmed &r lagre &4n den maximala utspédningen enligt ovan.

Vid ett antagande om att Teckningskursen foér de Stamaktier som teckningsoptionerna beréttigar till
teckning av faststalls till 55 kronor innebar omrakningen enligt nettostrikeformeln i punkt 1.8 ovan vid
nyteckning med stéd av samtliga 615 000 teckningsoptioner att den totala utspadningen skulle bli enligt
foljande vid nedan i vansterkolumnen angivna aktiekurser for Emilshus Stamaktier den handelsdag da
bolaget offentliggér delarsrapporten for 1 januari = 31 mars 2028:

N.B. lllustrativt rakneexempel utifrén en antagen Teckningskurs om 85 kronor

Aktiekurs Totalt antal nya Stamaktier Total 6kning av aktiekapitalet Total utspédning
{antalet aktier
respektive rdster)

65 kronor 97 619 195 238 kronor 0,1 % respektive 0,0 %
75 kronor 168 493 336 986 kronor 0,1 % respektive 0,1 %
85 kronor 222 289 444 578 kronor 0,2 % respektive 0,1 %
95 kronor 264 516 529 032 kronor 0,2 % respektive 0,1 %

Paverkan pa nyckeltal och kostnader fér bolaget m.m.

Det féreslagna teckningsoptionsprogrammet férvantas ha en marginell paverkan pa bolagets nyckeltal.
Den totala kostnaden fér teckningsoptionsprogrammet under antagande av fullt deltagande berégknas
uppga till cirka 3,2 miljioner kronor exklusive administrativa kostnader.
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Beredning av férslaget

Det foreslagna teckningsoptionsprogrammet har beretts av styrelsens ersattningsutskott i samrad med
externa radgivare och efter konsultationer med stérre aktiedgare. Styrelsen har dérefter beslutat att
framlagga detta forslag till arsstdmman. Styrelseledamoten Jakob Fyrberg, tillika VD fér Emilshus, har
inte deltagit i styrelsens handlaggning av férslaget. Férutom de medarbetare som berett fragan enligt
instruktion fran ersattningsutskottet eller styrelsen har inte heller andra anstalida som kan komma att
omfattas av programmet deltagit i utformningen av villkoren.

Ovriga aktierelaterade incitamentsprogram

Emilshus har sedan tidigare ett utestdende teckningsoptionsprogram fér anstalida som inréttades 2023.
Utéver detta finns inga utestdende aktierelaterade incitamentsprogram i Emilshus.

Instruktion till styrelsen och majoritetskrav

Styrelsen foreslar att arsstdmman uppdrar at styrelsen i bolaget att verkstalla beslutet enligt punkt 1 samt
att tillse att styrelsen i Dotterbolaget genomfor Sverlatelser av teckningsoptioner enligt punkt 2. Fér giltigt
beslut enligt denna punkt ska férslaget bitradas av aktiedgare med minst nio tiondelar av saval de avgivna
rosterna som de aktier som ar foretradda vid arsstamman.

Vaxjé i mars 2025
Fastighetsbolaget Emilshus AB
Styrelsen
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VILLKOR FOR TECKNINGSOPTIONER 2025/2028

AVSEENDE NYTECKNING AV STAMAKTIER | FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB

Bilaga 1

§1 DEFINITIONER

| féreliggande villkor ska foljande bendmningar ha den innebérd som angivits nedan.

"Aktie™

aktie i Bolaget (oavsett aktieslag);

"Aktiedgare"

aktieagare i Bolaget;

"Avstimningsbolag”

bolag som har infért avstdmningsférbehall i bolagsordningen och
anslutit sina aktier till Euroclear;

"Avstimningskonto"

konto vid Euroclear for registrering av sddana finansiella instrument
som anges i lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument;

"Bankdag" dag som i Sverige inte &r séndag eller annan allman helgdag eller
som betréffande betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allmén
helgdag i Sverige;

"Bolaget" Fastighetsbolaget Emilshus AB, org.nr 559164-8752;

"Euroclear” Euroclear Sweden AB;

"Marknadsplats"

Nasdaq Stockholm eller annan liknande reglerad eller oreglerad
marknad,;

"Optidnsinnehavare"

innehavare av Optionsratt med ratt till Teckning av nya Stamaktier;

"Optionsratt" rétt att teckna Stamaktie mot kontant betalning;
"Stamaktie” en Stamaktie av serie B i Bolaget;
"Teckning" s&dan Teckning av Stamaktier som sker med stéd av Optionsratt;

"Teckningskurs”

den kurs till vilken Teckning av ny Stamaktie kan ske;

"Teckningsoptionsbevis™

bevis till vilket knutits ett visst antal Optionsratter enligt dessa villkor;
och

"Teckningsperiod"

den period under vilken Optionsrétter kan utnyttjas fér Teckning av
Stamaktier i enlighet med § 3.A.

§2  OPTIONSRATTER

Det sammanlagda antalet Optionsratter uppgar till hdgst 615 000. Optionsratterna representeras av
Teckningsoptionsbevis. Teckningsoptionsbevisen ar stallda till viss man eller order.

Om Bolaget &r Avstamningsbolag far Bolagets styrelse fatta beslut om att Optionsratterna ska
registreras pa Avstamningskonto. Vid sadant férhallande ska inga Teckningsoptionsbevis eller andra
vardepapper ges ut. Optionsinnehavare ska pa Bolagets anmaning vara skyldig att omedelbart till
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Bolaget inlamna samtliga Teckningsoptionsbevis representerande Optionsrétter samt meddela Bolaget
erforderliga uppgifter om vardepapperskonto pa vilket innehavarens Optionsrétter ska registreras.

Om Bolagets styrelse fattat beslut enligt andra stycket ovan, ska styrelsen darefter vara oférhindrad att,
med de begrénsningar som ma félja av lag eller annan foérfattning, fatta beslut om att Optionsréatterna
inte l&ngre ska vara registrerade pa Avstamningskonto.

§3 RATT ATT TECKNA NYA STAMAKTIER
A. Allmant

Optionsinnehavaren ska ha ratt att for varje Optionsratt teckna en ny Stamaktie under en
tvéveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggérandet av Bolagets delarsrapport for perioden 1
januari — 31 mars 2028, dock tidigast den 13 april 2028 och senast den 1 juni 2028 (eller frdn och med
den senare dag som kan félja av § 3.B nedan eller till och med den tidigare eller senare dag som kan
folja av § 8 nedan). Ar Optionsinnehavare férhindrad att teckna Stamaktier under denna period pa grund
av tillamplig insiderlagstiftning ska Bolaget ha ratt att medge att s&dan Optionsinnehavare istallet far
teckna Stamaktier s& snart denne inte langre &r forhindrad att géra det, dock senast 30 kalenderdagar
efter att sddant hinder har upphért.

Teckningskursen per Stamaktie ska utgéras av Stamaktiens volymviktade genomsnittskurs for den
handelsdag da Bolaget offentliggér delarsrapporten fér perioden 1 januari — 31 mars 2028 minskat med
ett belopp motsvarande det hégsta av:

(i) ett belopp motsvarande Bolagets Stamakties genomsnittskurs vid emissionstidpunkten,
vilken utgérs av den genomsnittliga stangningskursen under perioden fran och med den
21 maj 2025 till och med den 28 maj 2025 enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista,
multiplicerat med
a. utvecklingen av genomsnittligt totalavkastningsindexvarde fér Bolagets Stamaktie
fran och med den 21 maj 2025 till och med den 28 maj 2025 (startvarde) jamfort
med den handelsdag da Bolaget offentliggér delarsrapporten fér perioden 1 januari
— 31 mars 2028 (slutvarde),

b. reducerat med utvecklingen av genomsnittligt totalavkastningsindexvérde for
fastighetsbolag noterade pa Nasdag Stockholm fran och med den 21 maj 2025 till
och med den 28 maj 2025 (startvarde) jamfort med den handelsdag dé Bolaget
offentliggdr delarsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars 2028 (slutvérde), och

(ii) noll kronor.

Det totalavkastningsindex som tillampas innehaller samtliga fastighetsbolag som listas i Nasdaq
Stockholms fastighetsindex (SX35GiI) fran tid till annan, och beaktar bolagens aktiekursutveckling och
utbetalade utdelningar.

Om Bolaget har insiderinformation under nagon del av perioden fran och med den 21 maj 2025 till och
med den 28 maj 2025 ska styrelsen ga ratt att senareléigga Teckningsperioden samt méatperioden fér
Stamaktiens genomsnittskurs respektive for index. Teckningskursen far inte vara lagre &n det aktuella
kvotvardet pa Stamaktien.

Omrakning av Teckningskurs liksom av det antal nya Stamaktier som varje Optionsratt berattigar till
Teckning av, kan &ga rum i de fall som framgar av § 8 nedan. Bolaget ska vara skyldigt att om
Optionsinnehavare sa pakallar under ovan angiven tid, emittera det antal Stamaktier som avses med
anmaélan om Teckning.
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B. Omrékning for 16sen till nettovirde

Vid utnyttjande av Optionsratterna ska en omrakning av det antal Stamaktier som varje Optionsratt
beréttigar till tecknande av (dock aldrig mer &n en (1) Stamaktie, med férbehall fér eventuell omrékning
i enlighet med § 8 nedan) utféras enligt foljande formel, varvid den teckningskurs som erlaggs per
Stamaktie av Optionsinnehavaren vid utnyttjande av Optionsrétten ska motsvara Stamaktiens
kvotvérde:

Stamaktiens volymviktade genomsnittskurs fér den handelsdag da Bolaget
. offentliggér delarsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars 2028 minskad
omréknat antal . . )
Stamaktier som _ med Teckningskursen (beréknad enligt § 3. A ovan)
varje Optionsratt ~  Stamaktiens volymviktade genomsnittskurs fér den handelsdag da Bolaget
ger rétt att teckna offentliggér delarsrapporten fér perioden 1 januari — 31 mars 2028 minskad
med Stamaktiens kvotvérde

Om omrékning av Teckningskursen och antalet Stamaktier som varje Optionsrétt beréttigar till Teckning
av ska ske eller har skett enligt § 8 nedan, och om resultatet darvid skulle leda till att den ekonomiska
kompensation som Optionsinnehavaren erhaller i férhallande till aktiedgarna inte &r skalig, ska Bolagets
styrelse uppdra &t en oberoende varderingsman att genomféra omrékning i syfte att resultatet blir
skaligt.

Bolaget forbinder sig att gentemot varje Optionsinnehavare svara fér att Optionsinnehavaren ges ratt
att teckna Stamaktier i Bolaget mot kontant betalning pa hari angivna villkor.
§4 TECKNING AV STAMAKTIER

Under tid Bolaget &r Avstamningsbolag och Optionsratt ar registrerad pa Avstamningskonto ska féljande
gélla. Vid Teckning ska ifylld anmélningssedel enligt faststallt formular inges till Bolaget eller ett av
Bolaget anvisat kontoférande institut,

Om Bolaget inte &r Avstamningsbolag eller om Optionsratt inte &r registrerad pa Avstamningskonto ska
Teckning ske genom skriftlig anmélan pa teckningslista till Bolaget varvid antalet Optionsratter som
utnyttias ska anges. Vid Teckning ska Optionsinnehavare i férekommande fall inlamna motsvarande
Teckningsoptionsbevis till Bolaget.

Avrundning av antalet Stamaktier som far tecknas ska ske nedat till narmaste hela Stamaktie.

§5 BETALNING

Vid Teckning ska betalning samtidigt erlaggas kontant for det antal Stamaktier som Teckningen avser.

§6 INFORANDE | AKTIEBOK M.M.

Om Bolaget ar Avstamningsbolag vid Teckning verkstélls Teckning och tilldelning genom att de nya
Stamaktierna interimistiskt registreras pa Avstamningskonto genom Bolagets férsorg. Sedan
registrering hos Bolagsverket &gt rum, blir registreringen pa Avstamningskonto slutgiltig. Som framgar
av § 8 nedan, senareléggs i vissa fall tidpunkten fér sadan slutgiltig registrering pa Avstamningskonto.

Om Bolaget inte &r Avstamningsbolag vid Teckningen, verkstalls Teckning och tilldelning genom att de
nya Stamaktierna tas upp i Bolagets aktiebok varefter registrering ska ske hos Bolagsverket.
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§7 RATT TILL VINSTUTDELNING

Om Bolaget ar Avstamningsbolag medfér Stamaktie som tillkommit pa grund av Teckning ratt till
vinstutdelning forsta gangen péa den avstdmningsdag fér utdelning som infaller efter det att Teckning av
Stamaktier genom utnyttjande av Optionsratterna verkstallts.

Om Bolaget inte &r Avstdmningsbolag medfér Stamaktie som tillkommit pa grund av Teckning rétt till
vinstutdelning forsta gangen pa narmast féljande bolagsstamma efter det att Teckning verkstallts.

§8 OMRAKNING AV TECKNINGSKURS M.M.

Genomfér Bolaget nagon av nedan angivna atgarder galler, betraffande den ratt som tillkommer
Optionsinnehavare, vad som féljer enligt nedan.

Inte i nagot fall ska dock omrékning enligt bestdmmelserna i denna § 8 kunna leda till att
Teckningskursen understiger kvotvardet pa Bolagets Stamaktier.

A. Fondemission

Genomfér Bolaget en fondemission ska Teckning — dar Teckning gérs pa sadan tid, att den inte kan
verkstéllas senast tre veckor fére bolagsstamma, som beslutar om emissionen — verkstéallas férst sedan
stdmman beslutat om denna. Stamaktier, som tillkommit pa grund av Teckning verkstalld efter
emissionsbeslutet, registreras interimistiskt pé Avstamningskonto, vilket innebar att de inte har ratt att
delta i emissionen. Slutlig registrering pa Avstamningskonto sker forst efter avstamningsdagen for

. emissionen.

Om Bolaget inte &r Avstdmningsbolag vid tiden fér bolagsstdmmans beslut om emission, ska Stamaktier
som tillkommit pa grund av Teckning som verkstalits genom att de nya Stamaktierna tagits upp i
aktieboken som interimsaktier vid tidpunkten fér bolagsstammans beslut ha ratt att delta i emissionen.

Vid Teckning som verkstélls efter beslutet om fondemission tillimpas en omréaknad Teckningskurs
liksom en omrékning av det antal Stamaktier som varje Optionsrétt berattigar till Teckning av.

Omrékningarna utfors av Bolaget enligt féljande formler:

foregdende Teckningskurs x antalet Stamaktier fore
fondemissionen
antalet Stamaktier efter fondemissionen

omréknad Teckningskurs

omréknat antal féregdende antal Stamaktier, som varje Optionsratt ger ratt
Stamaktier som varje _ attteckna x antalet Stamaktier efter fondemissionen
Optionsratt ger ratt att antalet Stamaktier fére fondemissionen

teckna

Enligt ovan omréknad Teckningskurs och omréknat antal Stamaktier faststélls snarast méjligt efter
bolagsstdmmans beslut om fondemission men tillampas i férekommande fall forst efter
avstdmningsdagen fér emissionen.

B. Sammanldggning eller uppdelning (split)

Vid sammanléggning eller uppdelning (split) av Bolagets befintliga Aktier har bestdmmelserna i punkt A
motsvarande tillampning, varvid i forekommande fall som avstamningsdag ska anses den dag da
sammanlaggning respektive uppdelning, pa Bolagets begaran, sker hos Euroclear.
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C. Nyemission av Stamaktier

Vid nyemission med féretradesratt fér Aktiedgarna att teckna nya Stamaktier mot kontant betalning eller
mot betalning genom kvittning ska féljande gélla betraffande ratten att delta i emissionen pa grund av
Stamaktie som tillkommit pa grund av Teckning med utnyttjande av Optionsratt:

a)

b)

Beslutas emissionen av Bolagets styrelse under forutsattning av bolagsstammans
godké&nnande eller med stéd av bolagsstdmmans bemyndigande, ska i
emissionsbeslutet och, i férekommande fall, i underrattelsen enligt 13 kap. 12 §
aktiebolagslagen till aktiedgarna, anges den senaste dag da Teckning ska vara
verkstalld for att Stamaktie, som tillkommit genom Teckning, ska medféra ratt att delta
i emissionen.

Beslutas emissionen av bolagsstdmman, ska Teckning — dar anmélan om Teckning
gbrs pa sadan tid, att Teckningen inte kan verkstéllas senast tre veckor fére den
bolagsstémma som beslutar om emissionen — verkstéllas foérst sedan Bolaget
verkstalit omrakning. Stamaktie, som tillkommit pa grund av sadan Teckning, upptas
interimistiskt pa Avstadmningskonto, vilket innebar att de inte har ratt att delta i
emissionen. Slutlig registrering pa Avstamningskonto sker férst efter
avstdmningsdagen fér emissionen.

Vid Teckning som verkstallts pa sadan tid att ratt till deltagande i nyemissionen inte uppkommer
tillampas en omraknad Teckningskurs liksom en omrékning av det antal Stamaktier som varje
Optionsratt berattigar till Teckning av. -

Omrakningen utférs av Bolaget enligt féljande formler;

omraknad Teckningskurs

omraknat antal

Stamaktier som varje
Optionsratt ger ratt att

teckna

foregdende Teckningskurs x Stamaktiens genomsnittliga
betalkurs under den i emissionsbeslutet faststallda
teckningstiden (Stamaktiens genomsnittskurs)

Stamaktiens genomsnittskurs ¢kad med det pd grundval
déarav framraknade teoretiska vardet pa teckningsratten

féregaende antal Stamaktier, som varje Optionsréatt ger ratt
att teckna x Stamaktiens genomsnittskurs 6kad med det pa
grundval ddrav framréknade teoretiska véardet pa
teckningsratten

Stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs ska i denna punkt C anses motsvara genomsnittet av det for varje
handelsdag under teckningstiden framréknade medeltalet av den under dagen noterade hégsta och
lagsta betalkursen enligt Marknadsplatsens officiella kurslista. | avsaknad av notering av betalkurs ska
istallet den som slutkurs noterade képkursen inga i berakningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs
- eller kdpkurs ska inte inga i berékningen.

Det teoretiska vardet pa teckningsratten beraknas enligt féljande formel:
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det antal nya Stamaktier som hégst kan komma att utges
enligt emissionsbeslutet x Stamaktiens genomsnittskurs
minus teckningskursen foér den nya Stamaktien

antalet Stamaktier fére emissionsbeslutet

teckningsrattens varde

Uppstar harvid ett negativt varde, ska det teoretiska vardet pa teckningsratten bestdmmas till noll.

Enligt ovan omraknad Teckningskurs och omréaknat antal Stamaktier som belGper pa varje Optionsratt
ska faststéllas av Bolaget tva Bankdagar efter teckningstidens utgang och tillampas vid Teckning som
verkstalls darefter.

Om Bolagets Stamaktier inte &ar féremal for notering eller handel pad Marknadsplats ska en omréknad
Teckningskurs och omraknat antal Stamaktier faststéallas enligt denna punkt C. Harvid ska istallet for
vad som anges betraffande Stamaktiens genomsnittskurs, vardet pa Stamaktien bestammas av en
oberoende varderingsman utsedd av Bolaget.

Under tid som Bolaget &r Avstamningsbolag ska féljande gaélla. Under tiden till dess att omraknad
Teckningskurs och omréknat antal Stamaktier som varje Optionsratt berattigar till Teckning av
faststallts, verkstalls Teckning endast preliminart, varvid det antal Stamaktier, som varje Optionsratt fore
omrakning beréttigar till Teckning av, upptas interimistiskt pa Avstdmningskonto. Dessutom noteras
sérskilt att varje Optionsrétt efter omrékningar kan beréattiga till ytterligare Stamaktier enligt § 3 ovan.
Slutlig registrering pa Avstamningskontot sker sedan omrakningarna faststllts.

Om Bolaget inte ar Avstémhingsbolag verkstalls Teckning genom att de nya Stamaktierna upptages i
aktieboken som interimsaktier. Sedan omrékningarna har faststéllts upptages de nya Stamaktierna i
aktieboken som Stamaktier.

D. Emission av konvertibler eller teckningsoptioner

Vid emission av konvertibler eller teckningsoptioner med féretradesratt f&r Aktie&garna och mot kontant
betalning eller mot betalning genom kvittning eller, savitt galler teckningsoptioner, utan betalning, har
bestdmmelserna i punkt C forsta stycket 1 och 2 om ratten att delta i nyemission pa grund av Stamaktie
som tillkommit genom Teckning motsvarande tillampning.

Vid Teckning som verkstalls i sddan tid att ratt till deltagande i emissionen inte uppkommer tillampas en
omraknad Teckningskurs och ett omréknat antal Stamaktier som beldper pa varje Optionsratt.

Omrékningen utfors av Bolaget enligt féljande formler:

foregdende Teckningskurs x Stamaktiens genomsnittliga
betalkurs under den i emissionsbeslutet faststallda
teckningstiden (Stamaktiens genomsnittskurs)

Stamaktiens genomsnittskurs dkad med teckningsrattens

omréknad Teckningskurs

vérde
omraknat antal foregaende antal Stamaktier som varje Optionsratt ger ratt
Stamaktier som varje att teckna x Stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
Optionsratt ger ratt att ~  teckningsréttens varde
teckna Stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beréknas i enlighet med punkt C ovan.
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Teckningsrattens varde ska anses motsvara det matematiskt framréknade vardet efter justering for
nyemission och med beaktande av marknadsvardet beraknat i enlighet med vad som anges i punkt C
ovan.

Enligt ovan omraknad Teckningskurs och omréknat antal Stamaktier som beléper pa varje Optionsratt
ska faststéllas av Bolaget tva Bankdagar efter teckningstidens utgang och tillampas vid Teckning som
verkstalls darefter.

Om Bolagets Stamaktier inte &ar foremal for notering eller handel pa Marknadsplats ska en omraknad
Teckningskurs och omraknat antal Stamaktier faststallas enligt denna punkt D. Harvid ska istéallet for
vad som anges betrédffande Stamaktiens genomsnittskurs, vérdet pa Stamaktien bestdmmas av en
oberoende vérderingsman utsedd av Bolaget.

Vid Teckning som sker under tiden fram till dess att omréknad Teckningskurs och omréknat antal
Stamaktier som beldper pa varje Optionsratt faststalls, ska bestammelsen i punkt C sista stycket ovan
aga motsvarande tillampning.

E. Erbjudande till Aktiedgarna i annat fall &h som avses i punkt A-D

Vid ett riktat erbjudande till Aktiedgarna i annat fall &n som avses i punkt A-D att med féretradesratt
enligt principerna i aktiebolagslagen av Bolaget forvarva vardepapper eller rattighet av nagot slag, ska
vid Teckning som péakallas pa sadan tid, att darigenom erhallen Stamaktie inte medfér ratt att delta i
erbjudandet, tillimpas en omréknad Teckningskurs och ett omréknat antal Stamaktier som varje
Optionsratt ger ratt att teckna. Detsamma géller om Bolaget beslutar att enligt namnda principer till
Aktieagarna dela ut vardepapper eller rattigheter utan vederlag.

Omrékningarna ska utféras av Bolaget enligt féljande formel;

foregadende Teckningskurs x Stamaktiens genomsnittliga
betalkurs under den i erbjudandet faststéllda
anmalningstiden (Stamaktiens genomshnittskurs)
Stamaktiens genomsnittskurs 6kad med véardet av rétten till
deltagande i erbjudandet (inkdpsréattens varde)

omréaknad Teckningskurs

omraknat antal féregdende antal Stamaktier som varje Optionsratt ger ratt
Stamaktier som varje _att teckna x Stamaktiens genomsnittskurs 6kad med
Optionsratt ger ratt att ~  inkdpsrattens varde

teckna Stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beréknas i enlighet med punkt C ovan.

Om Aktiedgarna erhallit inkdpsratter och handel med dessa &gt rum, ska vardet av ratten att delta i
erbjudandet anses motsvara inkbpsréattens varde. Vardet pa ink6psratten ska sa langt méjligt faststillas
med ledning av den marknadsvardesféréndring avseende Bolagets Stamaktier som kan bedémas ha
uppkommit till féljd av erbjudandet. :

Om Aktiedgarna inte erhéllit inkdpsratter eller handel med inkdpsratter annars inte &gt rum, ska
omrékningen av Teckningskursen ske med tillampning sa langt majligt av de principer som anges ovan,
varvid vardet av ratten att delta i erbjudandet s& langt mojligt faststédllas med ledning av den
marknadsvardesférandring avseende Bolagets Stamaktier som kan bedémas ha uppkommit till félid av
erbjudandet.
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Den omréknade Teckningskursen faststélls av Bolaget snarast méjligt efter erbjudandetidens utgang
och tillampas vid Teckning som verkstélls sedan den omraknade kursen faststalits.

Om Bolagets Stamaktier inte &ar féremal fér notering eller handel pa Marknadsplats ska en omrzknad
Teckningskurs och omréknat antal Stamaktier faststéllas. Harvid ska istéllet féor vad som anges
betraffande Stamaktiens genomsnittskurs, vérdet pd Stamaktien bestdmmas av en oberoende
varderingsman utsedd av Bolaget.

Vid Teckning som sker under tiden fram till dess att omraknad Teckningskurs och omréknat antal
Stamaktier som bel6per pa varje Optionsratt faststéllts, ska bestdmmelsen i punkt C sista stycket ovan
aga motsvarande tillampning.

F. Nyemission eller emission av konvertibler eller teckningsoptioner

Vid nyemission eller emission av konvertibler eller teckningsoptioner med féretradesratt fér Aktiedgarna
och mot kontant betalning eller mot betalning genom kvittning eller, savitt galler teckningsoptioner, utan
betalning, far Bolaget besluta att ge samtliga Optionsinnehavare samma féretradesratt som enligt
beslutet tillkommer Aktiedgarna. Darvid ska varje Optionsinnehavare, utan hinder av att Teckning pa
grund av Optionsratt inte har verkstéllts, anses vara &gare till det antal Stamaktier som
Optionsinnehavaren skulle ha erhallit, om Teckning verkstallts efter den Teckningskurs som gallde och
det antal Stamaktier som belépte pa varje Optionsratt vid tidpunkten fér beslutet om emission.

Vid ett sadant riktat erbjudande till Aktiedgarna som avses i punkt E ovan, ska féregdende stycke ha
motsvarande tilldmpning. Det antal Stamaktier som Optionsinnehavaren ska anses vara &gare till ska
darvid faststéllas efter den Teckningskurs som gallde och det antal Stamaktier som belépte pa varje
Optionsratt vid tidpunkten for beslutet om erbjudande.

Om Bolaget skulle besluta att ge Optionsinnehavarna féretradesratt i enlighet med bestammelserna i
punkt F, ska ndgon omrékning enligt punkt C, D eller E av Teckningskursen inte &ga rum.

G. Utdelning till Aktiedgarna

Vid vinstutdelning till Aktiedgarna ska ingen omrékning av Teckningskursen och/eller antalet Stamaktier
som beldper pa varje Optionsratt ske enligt denna § 8.

H. Minskning av aktiekapitalet med aterbetalning till Aktieigarna

Vid minskning av aktiekapitalet med aterbetalning till Aktieagarna, tillampas en omréknad
Teckningskurs och ett omraknat antal Stamaktier som beléper pa varje Optionsratt.

Omrakningen utférs av Bolaget enligt foljande formler:;
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foregdende Teckningskurs x Stamaktiens genomsnittliga
betalkurs under en period om 25 handelsdagar raknat fr.o.m.
den dag da Stamaktien noteras utan ratt till aterbetalning
(Stamaktiens genomsnittskurs)

Stamaktiens genomsnittskurs ¢kad med det belopp som
aterbetalas per Stamaktie

omraknad Teckningskurs

omraknat antal féregdende antal Stamaktier som varje Optionsréatt ger ratt
Stamaktier som varje att teckna x Stamaktiens genomsnittskurs kad med det
Optionsratt ger ratt att = belopp som éaterbetalas per Stamaktie

teckna Stamaktiens genomsnittskurs

Stamaktiens genomsnittskurs beréknas i enlighet med punkt C ovan.

Vid omrékning enligt ovan och dar minskningen sker genom inlésen av Stamaktier ska i stallet fér det
faktiska belopp som aterbetalas per Stamaktie ett beraknat aterbetalningsbelopp anvandas enligt
foljande:

det faktiska belopp som aterbetalas per inlést Stamaktie

minskat med Stamaktiens genomsnittliga betalkurs under en

period om 25 handelsdagar narmast fére den dag da
= Stamaktien noteras utan réatt till deltagande i nedsattningen

(Stamaktiens genomshnittskurs)

det antal Stamaktier i Bolaget som ligger till grund for inlésen

av en Stamaktie minskat med talet 1

beréknat aterbetalnings-
" belopp per Stamaktie

Stamaktiens genomshnittskurs berdknas i enlighet med punkt C ovan,

Den omréknade Teckningskursen och det omréknade antalet Stamaktier som belper pa varje
Optionsratt faststalls av Bolaget tvd Bankdagar efter utgdngen av den angivha perioden om 25
handelsdagar och tillampas vid Teckning som verkstalls darefter.

Vid Teckning som verkstélls under tiden till dess att omréknad Teckningskurs och omraknat antal
Stamaktier varje Optionsratt berattigar till Teckning av faststallts, ska bestammelserna i punkt C, sista
stycket ovan, &ga motsvarande tillampning.

Om Bolagets Stamaktier inte ar féremal for notering eller handel pa Marknadsplats ska en omréknad
Teckningskurs och omréknat antal Stamaktier faststéllas. Harvid ska istallet fér vad som anges
betraffande Stamaktiens genomsnittskurs, vérdet pd Stamaktien bestammas av en oberoende
vérderingsman utsedd av Bolaget.

Om Bolagets aktiekapital skulle minskas genom inlésen av Stamaktier med aterbetalning till
Aktiedgarna, vilken minskning inte &r obligatorisk, eller om Bolaget — utan att fraga &r om minskning av
aktiekapitél - skulle genomféra éferkép av egna Stamaktier men dar, enligt Bolagets bedémning,
atgarden med hansyn till dess tekniska utformning och ekonomiska effekter, &r att jamstélla med
minskning som &r obligatorisk, ska omrékning av Teckningskursen och antal Stamaktier som varje
Optionsratt beréttigar till Teckning av ske med tillampning s& langt méjligt av de principer som anges
ovan.

I. Andamalsenlig omrikning
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Genomfor Bolaget atgard som avses i punkt A-E, G, H eller M och skulle enligt Bolagets styrelses
beddmning tillampningen av de féreskrivna omrakningsformlerna med hénsyn till atgérdens tekniska
utformning eller av annat skal inte kunna ske eller leda till att den ekonomiska kompensation som
Optionsinnehavarna erhéller i férhdllande till Aktiedgarna inte &r skalig, ska styrelsen genomféra
omrékningen av Teckningskursen och det omréknade antalet Stamaktier som beldper pa varje
Optionsréatt pa det satt styrelsen finner andamalsenligt for att fa ett skaligt resultat.

J. Avrundning
For faststallande av omréknad Teckningskurs ska avrundning av Teckningskursen inte ske.
K. Likvidation

Vid likvidation enligt 25 kap. aktiebolagslagen far Teckning inte vidare verkstallas. Det géller oavsett
likvidationsgrunden och oberoende av om beslutet att Bolaget ska trada i likvidation vunnit laga kraft
eller inte.

Samtidigt som kallelse till bolagsstdmma sker och innan bolagsstdmma tar stalining till fraga om Bolaget
ska trada i frivillig likvidation enligt 25 kap. 1 § aktiebolagslagen ska Optionsinnehavarna genom
meddelande enligt § 9 nedan underréttas om saken. | meddelandet ska tas in en erinran om att Teckning
inte far verkstallas sedan bolagsstamman fattat beslut om likvidation.

Skulle Bolaget iamna meddelande om att det Overvéger att frivilligt trada i likvidation, ska
Optionsinnehavare — oavsett vad som sé&gs i § 3.A om tidigaste tidpunkt for pakallande av Teckning —
ha ratt att géra anmalan om Teckning av Stamaktier med utnyttjande av Optionsratten fran den dag da
meddelandet lamnats. Det galler dock bara om Teckning kan verkstéllas senast pa tionde
kalenderdagen fére den bolagsstamma vid vilken fragan om Bolagets likvidation ska behandlas.

L. Fusion

Skulle bolagsstamman godkénna fusionsplan, enligt 23 kap. 15 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget
ska uppga i annat bolag, far pakallande av Teckning déarefter inte ske.

Senast tvd manader innan Bolaget tar slutlig stallning till fraga om fusion enligt ovan, ska
Optionsinnehavarna genom meddelande enligt § 9 nedan underrattas om fusionsavsikten. |
meddelandet ska en redogérelse lamnas fér det huvudsakliga innehallet i den avsedda fusionsplanen
samt ska Optionsinnehavarna erinras om att Teckning inte far ske, sedan slutligt beslut fattats om fusion
i enlighet med vad som angivits i féregdende stycke.

Skulle Bolaget lamna meddelande om avsedd fusion enligt ovan, ska Optionsinnehavare aga ratt att
pakalla Teckning fran den dag da meddelandet lamnats om fusionsavsikten, férutsatt att Teckning kan
verkstéllas senast tre veckor fére den bolagsstamma, vid vilken fusionsplanen, varigenom Bolaget ska
uppga i annat bolag, ska godkénnas.

Uppréttar Bolagets styrelse en fusionsplan enligt 23 kap. 28 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget ska
uppga i annat bolag, eller blir Bolagets Aktier féremal fér tvangsinlésensférfarande enligt 22 kap. samma
lag ska féljande galla. ' '

Ager ett svenskt moderbolag samtliga Aktier i Bolaget, och offentliggér Bolagets styrelse sin avsikt att
uppratta en fusionsplan enligt i foregaende stycke angivet lagrum, ska Bolaget, for det fall att sista dag
for pakallande av Teckning enligt § 3.A ovan infaller efter sadant offentliggérande, faststalla en ny sista
dag fér pakallande av Teckning (Slutdagen). Slutdagen ska infalla inom 60 dagar fran offentliggérandet.
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M. Delning

Om bolagsstédmman skulle godkénna en delningsplan enligt 24 kap. 17 § aktiebolagslagen varigenom
Bolaget ska delas genom att en del av Bolagets tiligangar och skulder Gvertas av ett eller flera aktiebolag
mot vederlag till Aktiedgarna, tilldmpas en omréknad Teckningskurs och ett omréknat antal Stamaktier
som varje Optionsratt ger ratt att teckna, enligt de principer som framgar i punkt E ovan. Omrékningen
ska baseras pa den del av Bolagets tillgangar och skulder som 6vertas av évertagande bolag.

Om samtliga Bolagets tillgadngar och skulder évertas av ett eller flera andra aktiebolag mot vederlag till
Aktiedgarna ska bestdmmelserna om likvidation enligt punkt K ovan aga motsvarande tillampning,
innebarande bl.a. att ratten att begéra Teckning upphér samtidigt med registreringen enligt 24 kap. 27
§ aktiebolagslagen och att underréattelse till Optionsinnehavare ska ske senast tvd manader innan
delningsplanen understéalls bolagsstdmman.

N. Tvangsinlésen

Ager ett svenskt moderbolag, sjéivt eller tillsammans med dotterféretag, mer 8n 90 procent av Aktierna
med mer &n 90 procent av réstetalet fér samtliga Aktier i Bolaget, och offentliggér moderbolaget sin
avsikt att pakalla tvangsinlésen, ska vad som i sista stycket punkt L s&gs om Slutdag &ga motsvarande
tillampning.

Om offentliggérandet skett i enlighet med vad som anges ovan i denna punkt, ska Optionsinnehavare
aga ratt att géra sddant pakallande fram till och med Slutdagen. Bolaget ska senast fem veckor fore
Slutdagen genom meddelande enligt § 9 nedan erinra Optionsinnehavarna om denna ratt samt att
pakallande av Teckning ej far ske efter Slutdagen.

Har majoritetségaren enligt 22 kap. 6 § aktiebolagslagen begart att en tvist om inlésen ska avgéras av
skilieman, far Optionsratten inte utnyttjas for Teckning férran inlésentvisten har avgjorts genom en dom
eller ett beslut som har vunnit laga kraft. Om den tid inom vilken Teckning far ske IGper ut dessférinnan
eller inom tre manader darefter, har Optionsinnehavaren &nda réatt att utnyttja Optionsratten under tre
manader efter det att avgérandet vann laga kraft.

O. Upphord eller férfallen likvidation, fusion eller delning

Oavsett vad som sagts under punkt K, L och M om att Teckning inte far verkstéllas efter beslut om
likvidation eller godk&nnande av fusionsplan eller delningsplan, ska ratten till Teckning ater intrada om
likvidationen upphoér eller fragan om fusion eller delning férfaller.

P. Konkurs eller féretagsrekonstruktion

Vid Bolagets konkurs eller om beslut fattas om att Bolaget ska bli fsremal for féretagsrekonstruktion far
Teckning med utnyttjande av Optionsratt inte ske. Om konkursbeslutet eller beslutet om
foretagsrekonstruktion havs av hégre ratt, aterintréader ratten till Teckning.

Q. Byte av redovisningsvaluta

Genomfor Bolaget byte av redovisningsvaluta, inneb&rande att Bolagets aktiekapital ska vara bestamt i
annan valuta an svenska kronor, ska Teckningskursen omraknas till samma valuta som aktiekapitalet
ar bestamt i. S&dan valutaomrékning ska ske med tillampning av den véxelkurs som anvénts for
omrakning av aktiekapitalet vid valutabytet.

Enligt ovan omraknad Teckningskurs faststalls av Bolaget och ska tillampas vid Teckning som verkstélls
fran och med den dag som bytet av redovisningsvaluta far verkan.
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R. Motsvarande villkor fér kupongbolag

| de fall ovan angivna omrakningsvillkor hénvisar till avstdmningsdagen och Bolaget vid
omrékningstillfallet inte &r Avstadmningsbolag ska istallet fér avstamningsdagen tillimpas jamférlig
tidpunkt som anvands i motsvarande villkor fér kupongbolag.

§9 MEDDELANDEN
Meddelanden rérande Optionsratterna ska skriftligen tillstallas varje Optionsinnehavare under adress
som &r kénd for Bolaget.

§10 ANDRING AV VILLKOR

Bolagets styrelse har ratt att fér Optionsinnehavarnas rakning besluta om andring av dessa villkor i den
man lagstiftning, domstolsavgérande eller myndighets beslut gér det nédvandigt att &ndra villkoren eller
om det i dvrigt — enligt styrelsens bedémning — av praktiska skal &r &ndamalsenligt eller nédvandigt att
andra villkoren och Optionsinnehavarnas réttigheter inte i ndgot hanseende férsamras.

§11 SEKRETESS

Bolaget, kontoférande institut eller Euroclear far inte obehérigen till tredje man lamna uppgift om
Optionsinnehavare. Bolaget &ger ratt att fa foljande uppgifter frdn Euroclear om Optionsinnehavares
konto i Bolagets avstamningsregister:

a) Optionsinnehavarens namn, personnummer eller annat identifikationsnummer samt
postadress;
b) antal Optionsratter.

§12 TILLAMPLIG LAG

Svensk lag géller fér dessa Optionsratter och darmed sammanhangande rattsfragor. Talan i anledning
av dessa villkor ska véckas vid den tingsrétt dar Bolagets styrelse har sitt séte eller vid sadant annat
forum vars behdrighet skriftligen accepteras av Bolaget.
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Bilaga 5
Punkt 13: Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission

Styrelsen foreslar att &rsstimman bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfillen under tiden fram
till nésta arsstimma, med eller utan avvikelse frén aktiefigarnas foretridesritt, besluta om nyemission
av stamaktier av serie B, preferensaktier samt teckningsoptioner och/eller konvertibler med ritt att
teckna/konvertera till stamaktier av serie B eller preferensaktier. Betalning ska kunna ske kontant,
genom apport, genom kvittning eller eljest forenas med villkor.

Det totala antalet aktier som omfattas av sddana nyemissioner ska rymmas inom aktiekapitalets grinser
vid var tid gillande bolagsordning, och fir motsvara sammanlagt hogst tio (10) procent av det totala
antalet aktier i Bolaget vid tidpunkten for arsstimman 2025,

For beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt denna punkt krévs att beslutet bitriids av aktiesigare
med minst tva tredjedelar av sévil de avgivna rosterna som de aktier som #r foretridda vid stimman.




