KALLELSE TILL ARSSTAMMA |
FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (PUBL)

Aktiedgarna i Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), org.nr 559164-8752 (”Bolaget” eller "Emilshus”),
kallas harmed till arsstamma torsdagen den 29 april 2025, kl. 13:00 i Bolagets lokaler, Storgatan 10, 352
31 Véxjo.

Anmalan

Aktiedgare som onskar deltaga vid arsstamman ska:
e dels vara inférd som dgare i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken den 17 april 2025,
¢ dels anmala sitt deltagande till Bolaget senast den 23 april 2025.

Anmélan ska ske antingen:
e per post till Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), Att: Arsstimma, c/o Born Advokater, Box
5244, 102 45 Stockholm, eller
e per e-post till bolagsstamma@emilshus.com.

Vid anmélan ska aktiedgare uppge fullstandigt namn, person- eller organisationsnummer, adress,
telefonnummer, aktieinnehav samt, i forekommande fall, uppgift om ombud och bitraden (hogst tva).
Anmalan bor, i forekommande fall, &tféljas av fullmakter, registreringsbevis och andra
behdrighetshandlingar.

Personuppgifter som hamtas fran den av Euroclear Sweden AB foérda aktieboken, anméalan om
deltagande vid stdmman samt uppgifter om ombud och bitrdden kommer att anvéndas for registrering,
upprattande av rostlangd for stimman samt, i forekommande fall, stammoprotokoll.

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ratt att delta i arsstimman maste en aktieagare som latit forvaltarregistrera sina aktier, forutom
att anmala sig till stamman, lata registrera aktierna i eget namn sa att aktieagaren blir upptagen i
framstallningen av aktieboken per den 17 april 2025. Sadan registrering kan vara tillfallig (s.k.
rostrattsregistrering) och begérs hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan tid i forvdg som
forvaltaren bestdimmer. Rostrattsregistreringar som gjorts av forvaltaren och verkstallts senast den 23
april 2025 kommer att beaktas vid framstallningen av aktieboken.

Ombud

Aktiedgare som foretrads genom ombud ska utfarda skriftlig av aktiedgaren undertecknad och daterad
fullmakt for ombudet. Om fullmakten utfardas av juridisk person ska kopia av registreringsbevis bifogas
eller om sadan handling inte finns, motsvarande behorighetshandling. Fullmaktsformular for aktiedgare
som onskar delta i staimman genom ombud finns pa Bolagets webbplats
http://www.emilshus.com/sv/arsstamma-2025/. Fullmakten i original ska &ven uppvisas pa staimman.

Forslag till dagordning

Val av ordférande vid stdmman

Upprattande och godkénnande av réstlangd

Godk&nnande av dagordning

Val av en eller tva justeringsman

Prévning av om stdimman blivit behdrigen sammankallad

Foredragning av framlagd arsredovisningen och revisionsberattelse samt koncernredovisning
och koncernrevisionsberattelse

7. Beslutom
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a) faststidllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt koncernresultat- och
balansrakning,
b) dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen,
c) ansvarsfrihet at styrelseledaméter och verkstallande direktor
8. Faststallande av styrelse- och revisorsarvoden
9. Val av styrelse, styrelseordférande och revisor
10. Framl&ggande och godkannande av ersattningsrapport
11. Beslut om &ndring av valberedningens instruktion
12. Beslut om inférande av incitamentsprogram genom 1) riktad emission av teckningsoptioner och
2) godkannande av Gverlatelse av teckningsoptioner (LTIP 2025)
13. Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission
14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att vidta smarre justeringar av beslut

Forslag till beslut

Punkt 1. VVal av ordférande vid stimman

Valberedningen foreslar att Johan Ericsson valjs till ordférande vid stamman.

Punkt 7.b). Disposition av bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om en utdelning pa preferensaktierna fram till nastkommande
arsstimma, om totalt 2 kronor per preferensaktie med utbetalning kvartalsvis om 0,50 kronor per
preferensaktie. Som avstamningsdagar for den ordinarie kvartalsvisa utdelningen foreslas, i enlighet
med vad som foljer av Bolagets bolagsordning, den 30 juni 2025, den 30 september 2025, 30 december
2025, och den 31 mars 2026.

Styrelsen foreslar vidare att resterande vinstmedel balanseras i ny rakning varav viss del kan tas i ansprak
for utdelning for tillkommande preferensaktier enligt nedan.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att samtliga nya preferensaktier som kan komma att emitteras
med stdd av stdmmans bemyndigande enligt punkt 13 nedan, ska medféra réatt till utdelning forsta
gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har
registrerats vid Bolagsverket och aktierna har inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB. Detta
innebar att ratt till forsta utdelning om 0,50 kronor féreligger vid den forsta avstdmningsdag enligt ovan
som infaller efter inférandet i aktieboken.

For stamaktie av serie A och B foreslar styrelsen att arsstamman inte beslutar om utdelning.

Punkt 8. Faststéllande av styrelse- och revisorsarvoden

Valberedningen foreslar att arvode till styrelsen for tiden intill slutet av nasta arsstamma, ska utga med
300 000 kronor (tidigare 300 000 kronor) till ordféranden och med 170 000 kronor (tidigare 150 000
kronor) till varje 6vrig ledamot i styrelsen som inte &r anstéllda i Bolagets koncern. Valberedningen
foreslar vidare att 50 000 kronor (tidigare 40 000 kronor) ska utga till varje ledamot i revisionsutskottet
och att 15 000 kronor (tidigare 15 000 kr) ska utga till varje ledamot i 6vriga utskott, samt att ersattning
till revisorn ska utga oférandrat enligt 16pande rakning.

Punkt 9. Val av styrelse, styrelseordférande och revisor

Valberedningen foreslar att arsstimman 2025 beslutar att:
e Bolagets styrelse, for tiden intill slutet av nasta arsstimma, ska besta av sex (6) ordinarie
styrelseledaméter utan suppleanter;
¢ omval sker av Johan Ericsson, Jakob Fyrberg, Bjorn Garat, Elisabeth Thuresson, Rutger Kéllén
och Ulrika Valassi, till ordinarie styrelseledaméter intill slutet av nasta arsstamma;



e omval sker av Johan Ericsson till styrelsens ordférande; och
e omval sker av revisionsbolaget KPMG AB till revisor, med Mattias Johansson som
huvudansvarig revisor.

Punkt 10. Framlaggande och godkadnnande av erséttningsrapport

Styrelsen har enligt 8 kap. 53 a § aktiebolagslagen (2005:551) upprattat ersattningsrapport 6ver utbetald
och innestaende ersattning som omfattas av Bolagets erséttningsriktlinjer enligt aktiebolagslagen och
Svensk kod for bolagsstyrning utgiven av Kollegiet for svensk bolagsstyrning, under rakenskapsaret
2024. Styrelsen foreslar att arsstamman godkéanner ersattningsrapporten. Ersattningsrapporten i dess
helhet tillsammans med revisorns yttrande 6ver densamma finns tillgangliga pa Bolagets webbplats,
www.emilshus.com.

Punkt 11. Beslut om dndring av valberedningens instruktion

Valberedningen foreslar att arsstamman beslutar att instruktion for valberedningens sammansattning
och arbete i Bolaget ska bibehallas sdsom antogs vid arsstamma den 20 april 2021, férutom att
avstamningsdag for de tre stdrsta aktiedgarna i Bolaget enligt Euroclear Sweden AB:s utskrift av
aktieboken ska vara den 31 augusti varje ar, istallet for den 30 september. Instruktionen far saledes
féljande ny lydelse:

”Emilshus valberedning utgérs av tre aktiedgarrepresentanter samt Bolagets styrelseordférande.
Styrelseordféranden i Emilshus ska arligen ta kontakt med de tre rostmassigt storsta aktieagarna i
Bolaget enligt Euroclear Sweden AB:s utskrift av aktieboken per den 31 augusti varje ar i syfte att
inbjuda dessa till medverkan i Bolagets valberedning. Styrelseordférande ansvarar for att en
valberedning konstitueras™; och ”Om Bolagets agarstruktur &ndras efter den 31 augusti [...].”

Punkt 12. Beslut om inférande av incitamentsprogram genom 1) riktad emission av teckningsoptioner
och 2) godkannande av dverlatelse av teckningsoptioner (LTIP 2025)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om emission av teckningsoptioner och godkannande av
overlatelse av teckningsoptioner i syfte att inratta ett incitamentsprogram for anstallda inom Emilshus.
Bolagets tva storsta aktiedgare har pa forhand uttryckt sitt stod for styrelsens forslag. Nedan framgar
huvudsakliga villkor i styrelsens forslag. Styrelsens fullstandiga forslag och fullstandiga optionsvillkor
finns tillgangliga pa Emilshus hemsida, www.emilshus.com.

1. Emission av teckningsoptioner

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om en riktad emission av hogst 615 000 teckningsoptioner,
innebérande en 6kning av aktiekapitalet vid fullt utnyttjande om hogst 1 230 000 kronor. For beslutet
ska i Ovrigt foljande villkor gélla.

Ratt att teckna teckningsoptionerna tillkommer, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, det
heldgda dotterbolaget Emilshus Option AB, org. nr. 559256-2523, (”Dotterbolaget”), med ratt och
skyldighet att dverléata teckningsoptionerna till anstallda inom Emilshus. Overteckning kan inte ske.
Teckningsoptionerna ska emitteras vederlagsfritt till Dotterbolaget.

Skalen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar att infora ett incitamentsprogram for anstallda
inom Emilshus och darigenom ett konkurrenskraftigt beloningssystem som mojliggor for deltagarna att
ta del i bolagets framgangar, vilket forvantas medfora 6kat engagemang for bolagets verksamhet och
langsiktiga resultatutveckling samt att deltagarnas incitament ytterligare sammanlankas med
aktiedgarnas intressen.

Teckning av teckningsoptionerna ska ske inom fem veckor fran dagen for emissionsbeslutet. Styrelsen
ager ratt att forlanga teckningstiden.
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Varje teckningsoption beréttigar till nyteckning av en (1) stamaktie av serie B i bolaget (”Stamaktie”).
Nettostrike ska tillampas vid utnyttjande av teckningsoptionerna, vilket innebar att omrakning ska ske
av det antal Stamaktier som varje teckningsoption berattigar till tecknande av.

Teckning av Stamaktier i enlighet med villkoren for teckningsoptionerna kan ske under en
tvaveckorsperiod fran och med dagen efter offentliggdrandet av bolagets delarsrapport for perioden 1
januari — 31 mars 2028, dock tidigast den 13 april 2028 och senast den 1 juni 2028. Ar optionsinnehavare
forhindrad att teckna stamaktier under denna period pa grund av tillamplig insiderlagstiftning ska
bolaget ha ratt att medge att sadan optionsinnehavare istallet far teckna aktier sa snart denne inte langre
ar forhindrad att gora det, dock senast 30 kalenderdagar efter sadant hinder har upphort.

Teckningskursen ("Teckningskursen”) per Stamaktie ska utgéras av Stamaktiens volymviktade
genomsnittskurs for den handelsdag da bolaget offentliggor delarsrapporten for perioden 1 januari — 31
mars 2028 minskat med ett belopp motsvarande det hdgsta av:

(i) ett belopp motsvarande bolagets Stamakties genomsnittskurs vid emissionstidpunkten,
vilken utgors av den genomsnittliga stangningskursen under perioden fran och med den
21 maj 2025 till och med den 28 maj 2025 enligt Nasdaq Stockholms officiella kurslista,
multiplicerat med

a. utvecklingen av genomsnittligt totalavkastningsindexvérde for bolagets
Stamaktie fran och med den 21 maj 2025 till och med den 28 maj 2025
(startvarde) jamfort med den handelsdag da bolaget offentliggor
delarsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars 2028 (slutvérde),

b. reducerat med utvecklingen av genomsnittligt totalavkastningsindexvarde for
fastighetsbolag noterade pa Nasdaq Stockholm fran och med den 21 maj 2025
till och med den 28 maj 2025 (startvarde) jamfort med den handelsdag da
bolaget offentliggor delarsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars 2028
(slutvérde), och

(ii) noll kronor.

Det totalavkastningsindex som tillampas innehéller samtliga fastighetsbolag som listas i Nasdaq
Stockholms fastighetsindex (SX35GI) fran tid till annan, och beaktar bolagens aktiekursutveckling och
utbetalade utdelningar.

Teckningskursen far inte vara lagre an det aktuella kvotvardet pa Stamaktien.

Vid utnyttjande av teckningsoptionerna ska nettostrike tillampas, vilket innebér att omrékning av det
antal Stamaktier som varje teckningsoption berattigar till tecknande av ska utforas, enligt de fullstandiga
optionsvillkoren, och att den teckningskurs som ska erldggas per Stamaktie av deltagaren vid utnyttjande
av teckningsoptionen ska motsvara Stamaktiens kvotvarde.

De Stamaktier som tecknas med stéd av teckningsoptionerna ska medfora ratt till vinstutdelning forsta
gangen pa den forsta avstamningsdag for utdelning som infaller efter det att teckning av Stamaktier
genom utnyttjande av teckningsoptionerna verkstallts.

De nya Stamaktier som kan komma att utges vid nyteckning omfattas inte av nagra forbehall.

Teckningsoptioner som innehas av Dotterbolaget och som inte dverlatits far makuleras av bolaget efter
beslut av styrelsen for bolaget med samtycke av styrelsen for Dotterbolaget. Makulering ska anmalas
till Bolagsverket for registrering.

Styrelsen, eller den styrelsen utser, foreslas bemyndigas att vidta de smérre justeringar av ovanstaende
beslut som kan visa sig nédvéndiga i samband med registreringen av beslutet hos Bolagsverket,
Euroclear Sweden AB eller pa grund av andra formella krav.



Ovriga villkor framgar av de fullstandiga optionsvillkoren.

2. Godkannande av 6verlatelser av teckningsoptioner
Styrelsen foreslar att arsstamman godkanner Dotterbolagets overlatelser av teckningsoptioner pa
féljande huvudsakliga villkor.

Anstéllda inom Emilshus-koncernen ska erbjudas att forvarva teckningsoptioner till ett garanterat
belopp motsvarande hdgst 150 procent av respektive deltagares manadslon fore skatt enligt vad som
framgar nedan. Den av styrelsen foreslagna investeringsnivan ar anpassad utifran att det &r inte ar
styrelsens avsikt att foresla ett teckningsoptionsprogram till arsstimman 2026, utan forst till arsstimman
2027.

Kategori Maximalt Indikativt garanterat
investeringsbelopp (totalt | antal teckningsoptioner
per kategori) (totalt per kategori)*

A. VD (hogst 1 person) 337 000 kr 75 560

B. Ovriga medlemmar av 869 259 kr 194 901

ledningsgruppen (hdgst 4

personer)

C. Ovriga anstillda (hogst 16 | 1 536 219 kr 344 443

personer)

*Indikativt antal teckningsoptioner baserat pa en preliminar vardering av varje
teckningsoption i enlighet med vad som anges nedan.

Bolagets styrelse beslutar om slutlig tilldelning.

Teckningsoptionerna ska Gverlatas pa marknadsmassiga villkor till ett pris (premie) som motsvarar ett
berdknat marknadsvérde for teckningsoptionerna med tillampning av en allmént vedertagen
varderingsmodell berdknat av ett oberoende varderingsinstitut. For forvarv som sker av nya medarbetare
efter den initiala anmalningsperiodens utgang ska nytt marknadspris faststallas pa motsvarande sétt.

Vérdet for teckningsoptionerna har preliminart beréknats till 4,46 kronor per option baserat pa en
aktiekurs om 46,70 kronor, vilket motsvarade stangningskursen for Emilshus Stamaktie den 18 mars
2025. Den preliminéra vérderingen har utforts av ett oberoende vérderingsinstitut, PwC.

Bolaget kommer genom kontant bonus subventionera del av premien for deltagarna i programmet, for
vilket narmare villkor framgar av styrelsens fullstandiga forslag. Den totala kostnaden for subventionen,
baserat pd antaganden om optionsvérde enligt ovan, beraknas maximalt uppga till cirka 2,4 miljoner
kronor exklusive sociala avgifter.

Emilshus har sedan tidigare ett utestdende teckningsoptionsprogram for anstallda som inrattades 2023.
Utover detta finns inga utestaende aktierelaterade incitamentsprogram i Emilshus.

For giltigt beslut enligt denna punkt ska forslaget bitradas av aktieagare med minst nio tiondelar av saval
de avgivna résterna som de aktier som ar foretradda vid arsstamman.

Punkt 13. Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission




Styrelsen foreslar att arsstamman bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen under tiden fram
till nasta arsstamma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, besluta om nyemission
av stamaktier av serie B, preferensaktier samt teckningsoptioner och/eller konvertibler med ratt att
teckna/konvertera till stamaktier av serie B eller preferensaktier. Betalning ska kunna ske kontant,
genom apport, genom kvittning eller eljest férenas med villkor.

Det totala antalet aktier som omfattas av sddana nyemissioner ska rymmas inom aktiekapitalets granser
vid var tid gallande bolagsordning, och far motsvara sammanlagt hogst tio (10) procent av det totala
antalet aktier i Bolaget vid tidpunkten for arsstimman 2025.

For beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt denna punkt krévs att beslutet bitrads av aktiedgare
med minst tva tredjedelar av savil de avgivna rosterna som de aktier som &r foretradda vid stamman.

Punkt 14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att vidta smarre justeringar av beslut

Styrelsen foreslar att arsstamman bemyndigar styrelsen, den verkstéllande direktdren eller den styrelsen
i 6vrigt forordnar att vidta sadana smarre justeringar och fortydliganden av de pa arsstimman fattade
besluten i den utstrackning detta ar erforderligt for registrering av besluten.

Handlingar

Redovisningshandlingar  och  revisionsberéttelse,  valberedningens  motiverade  yttranden,
ersattningsrapport, fullstandiga forslag till beslut och optionsvillkor, samt fullmaktsformulér, finns
tillgangliga pa www.emilshus.com och pa Bolagets kontor, adress Storgatan 10, 352 31 Véxjo, under
minst tre veckor narmast fore stimman. Kopior av ndmnda handlingar skickas &ven till de aktiedgare
som begér det och dérvid uppger sin postadress. Handlingarna kommer vidare att finnas tillgangliga vid
stamman.

Antal aktier och roster

Det totala antalet registrerade aktier i Bolaget uppgar per dagen for kallelsen till 134 782 892 varav
11 527 890 utgor stamaktier av serie A, motsvarande 115 278 900 roster, 102 626 377 utgor stamaktier
av serie B, motsvarande 102 626 377 roster, och 20 628 625 utgor preferensaktier, motsvarande
20 628 625 roster, varvid det totala antalet roster uppgar till 238 533 902. Bolaget innehar inga egna
aktier.

Styrelsen i Bolaget har den 5 mars 2025 beslutat om nyemission av hogst 9 371 375 preferensaktier,
under forutsattning av godkannande fran extra bolagsstimma i Bolaget som kommer att 4ga rum den 31
mars 2025. For det fall den extra bolagsstdimman beslutar att godkanna nyemissionen kommer det totala
antalet preferensaktier uppga till hogst 30 000 000.

Aktiedgares ratt att begara upplysningar

Aktiedgare har ratt att begara att styrelsen och verkstéllande direktren ska l&mna upplysningar i enlighet
med 7 kap. 32 § aktiebolagslagen (2005:551). Upplysnhingar ska utldmnas om styrelsen anser att det kan
ske utan vasentlig skada for Bolaget.

Behandling av personuppgifter

I samband med anmalan till arsstiamman kommer Bolaget behandla de personuppgifter som efterfragas
enligt ovan om aktieagare. De personuppgifter som samlas in fran aktieboken, anmalan om deltagande
i arsstimman samt uppgifter om ombud och bitraden kommer att anvéandas for registrering, upprattande
av rostlangd for arsstaimman och, i forekommande fall, stammoprotokoll. Personuppgifterna kommer
endast anvandas for arsstamman.
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For ytterligare information om Bolagets behandling av personuppgifter i samband med arsstamman,
vanligen se Bolagets integritetspolicy pa www.emilshus.com/sv/personuppaiftspolicy samt allmén

integritetspolicy for bolagsstammor
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Véxj6 i mars 2025
Styrelsen
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