Styrelsens redogorelse och forslag till beslut om godkinnande av forvirv av Osteringen
Fastighets AB, org.nr 556090-9219 (punkt 7 pa dagordningen)

Inledning

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), org.nr 559164-8752 (”Bolaget”), har den 3 november 2021, i
egenskap av kopare, ingatt aktiedverlatelseavtal med NP3 Tryckfastigheter AB, org.nr 559324-6670
("Siljaren”), sdsom siljare, angdende forvirv av samtliga aktier i Osteringen Fastighets AB, org.nr
556090-9219 ("Mailbolaget”). Mélbolaget &r lagfaren dgare till fastigheten Jonkdping Vinkelhaken 5
(’Fastigheten”).

Sdljaren &r dotterbolag till NP3 Fastigheter AB, org.nr 556749-1963 ("NP3”). NP3 har ett innchav
motsvarande 19,1 procent av det totala antalet utestaende aktier och 20,2 procent av det totala antalet
roster 1 Bolaget, innebdrandes att Bolaget ar ett intresseforetag till NP3.

Mot bakgrund hérav ar forvarvet av Malbolaget att betraktas som en narstdendetransaktion enligt
Aktiemarknadsnamndens uttalande 2019:25. Aktiedverlatelseavtalet med Siljaren har ocksé villkorats
av bolagsstimmans godkannande.

Malbolagets enda tillgang utgors av Fastigheten som till stor del bestar av industrilokaler (tryckeri) 4
827 m?, men dven visst inslag av kontorslokaler 404 m?. Fastigheten ar beldgen i Jonkdping och innehas
med dganderitt.

Forvirvet av Malbolaget och Fastigheten utgor saledes ett led 1 Bolagets lokala nirvaro och tillvixt som
ett smaliandskt fastighetsbolag.

Finansieringen av forvarvet sker initialt huvudsakligen genom siljarrevers.

Avtal avseende forvirv av Mdlbolaget

Bolaget forvirvar, med tilltrdide den 15 december 2021 ("Tilltridesdagen”), samtliga aktier i
Malbolaget for en preliminér kopeskilling om 43 523 787 kronor.

Kopeskillingen har baserats pad Malbolagets egna kapital per Tilltridesdagen med tilligg for
overenskommet fastighetsvarde om totalt 50 000 000 kronor med avdrag for ett belopp motsvarande
fem (5) procent av skillnaden mellan fastighetsvdrdet och Malbolagets skatteméssiga virden for
Fastigheten per Tilltradesdagen, plus ett belopp motsvarande eventuell uppskjuten skatteskuld avseende
skillnaden mellan Fastighetens bokforda och Fastighetens skatteméssiga vérde.

Erldggandet av kopeskillingen for Mélbolaget och 16sen av koncernskulden ska ske delvis kontant och
delvis genom utfardande av ett skuldebrev pa 45 000 000 kronor. Skuldebrevet 16per med tre (3)
procents ranta. Bolaget har ritt att utan kostnad betala hela kapitalbeloppet i fortid och dven rétt att
betala del av skulden genom kvittning mot nyemitterade aktier i Bolaget. Teckningskursen ska motsvara
genomsnittet av aktiens volymvégda senaste betalkurs under de narmaste tio (10) handelsdagarna fore
beslutet om kvittningsemission. Amortering sker kvartalsvis med 5 000 000 kronor och kvarvarande
belopp som Bolaget ska erldgga forfaller till betalning den 15 december 2023.

Slutlig kopeskilling kan faststdllas senast nittio (90) dagar efter tilltrddesdagen déa slutlig
tilltradesbalansriakning ska faststillas mellan parterna.

Bolaget dger ratt att intill Tilltridesdagen fritt Overlata samtliga rittigheter och skyldigheter enligt
aktiedverlatelseavtalet till annat heldgt bolag inom Bolagets koncern, och séledes tilltrdda aktierna i
Malbolaget genom dotterbolag forutsatt att Bolaget gar i borgen sdsom for egen skuld for sddant bolags
samtliga forpliktelser enligt aktieGverlatelseavtalet.



Styrelsen har inhédmtat virderingsutlatande fran Newsec Advice AB som stddjer styrelsens beddmning
att forvarvet av Malbolaget, ur ett finansiellt perspektiv, &r skiligt for Bolagets aktiedgare.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman godkanner att Bolaget, sjdlv eller genom dotterbolag enligt
ovan, fran Siljaren forvarvar samtliga aktier i Mélbolaget, pa de villkor som redogjorts for ovan.

Virderingsutlatande avseende Fastigheten finns tillgéngligt pa Bolagets hemsida www.emilshus.com.

I enlighet med Aktiemarknadsndmndens uttalande 2019:25 ska NP3:s innehav ej beaktas vid
bolagsstimmans beslut om godkinnande av forvarvet av Malbolaget.

Majoritetskrav

For giltigt beslut avseende godkidnnande av Bolagets forvarv av Mélbolaget enligt denna punkt kravs
enkel majoritet. NP3:s innehav aktieinnehav i Bolaget ska ej beaktas vid bolagsstimmans beslut.



