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Pressmeddelande 20 maj 2025

Emilshus utreder forutsattningarna att genomfoéra en
riktad nyemission om cirka 10 miljoner B-aktier

Emilshus AB (publ) ("Emilshus” eller "Bolaget”) har uppdragit & DNB Carnegie, Nordea Bank Abp,
filial i Sverige och Skandinaviska Enskilda Banken AB (tillsammans *Joint Bookrunners”) att utreda
forutsattningarna for att genomféra en riktad nyemission om cirka 10 miljoner B-aktier ("Emissionen”),
genom ett s& kallat sa kallat accelererat book building-férfarande riktat till svenska och internationella
institutionella investerare, med stéd av det bemyndigande som styrelsen erhdll pa arsstamman den 29
april 2025.

Teckningskursen och det totala antalet nya B-aktier kommer att faststallas genom ett accelererat
book building-férfarande som kommer att genomféras av Joint Bookrunners samt pabérjas
omedelbart efter offentliggdrandet av detta pressmeddelande. Slutférandet av det accelererade book
building-férfarandet, prissattning och tilldelning av nya B-aktier férvantas ske innan handeln pabdrjas
pa Nasdag Stockholm kl. 09.00 CEST den 21 maj 2025. Tidpunkten for sista intresseanmélan,
prissattning och tilldelning i book building-férfarandet faststélls av Bolaget och Bolaget kan nar som
helst forkorta, férlanga eller avbryta samt helt eller delvis avsta fran att genomféra Emissionen.
Bolaget kommer att offentliggéra utfallet av Emissionen genom ett pressmeddelande efter att book
building-forfarandet har avslutats.

Bolagets kapitalmassigt storsta aktiedgare, AB Sagax, har uttryckt intresse att delta i Emissionen.

Bakgrund och motiv

Emilshus ar ett expansivt fastighetsbolag aktiva inom framfor allt Iatt industri samt extern- och
dagligvaruhandel och industriservice/proffshandel med dver 10 miljarder kronor i tillgdngar Bolaget
har bland annat genomfart fullt finansierade forvary for sammanlagt 2,2 miljarder kronor i Skéne och
Halland med ett samlat hyresvarde pé cirka 196 miljoner kronor hittills under 2025. Emilshus fortsatter
se attraktiva mojligheter pa marknaden och Emilshus &r val positionerat for att fortsatta sin
tillvaxtstrategi med det langsiktiga malet att generera en arlig tillvaxt i férvaltningsresultatet per
stamaktie om minst 15 procent och en arlig genomsnittlig avkastning pa eget kapital under en
feméarsperiod om minst 15 procent.

Emissionslikviden fran den potentiella Emissionen ar darfor avsedd att anvandas for att finansiera
framtida tillvaxt och investeringsmajligheter. Emissionen kommer aven att sakerstélla att Bolaget
fortsatter ha en stark balansrakning med hdg finansiell flexibilitet. Styrelsen bedémer sammantaget att
Emissionen inom det narmaste aret kommer bidra till ett 6kat forvaltningsresultat, kassafléde och
substansvarde per A- och B-aktie.

Genom Emissionen forvantas aktiedgarbasen diversifieras och breddas, vilket beddéms som
fordelaktigt for bade befintliga och nya aktiedgare i Emilshus.

Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt

Infér Emissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noga &vervagt mojligheten att
ta in kapital genom en nyemission med foéretréadesratt for Bolagets aktiedgare. Styrelsen anser att
skalen till att avvika fran aktiedgarnas foretradesratt ar (i) att diversifiera och forstarka Bolagets
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aktiedgarbas med institutionella investerare i syfte att stérka likviditeten i Bolagets B-aktie, (i) att en
féretradesemission skulle ta langre tid att genomféra vilket, sarskilt under radande marknadslage,
skulle medféra en exponering mot potentiell marknadsvolatilitet, samt (iii) att snabbheten i férfarandet
beddms underlatta for Bolaget att aktivt kunna bearbeta investeringsmdjligheter i nuvarande marknad
och samtidigt bibehalla en flexibel och balanserad kapitalstruktur. Med ovanstaende i beaktande har
styrelsen gjort bedémningen att en riktad nyemission av B-aktier med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt ar det mest fordelaktiga alternativet for Bolaget for att genomféra kapitalanskaffningen.

Eftersom teckningskursen i Emissionen skulle komma att faststéllas genom ett accelererat book
building-férfarande ar det styrelsens beddmning att teckningskursens marknadsméssighet sékerstalls
genom att aterspegla rdédande marknadsférhallanden och investerarefterfragan.

Lock-up

Forutsatt att Emissionen genomfdérs kommer Bolaget att ata sig att inte, under en period om 90
kalenderdagar efter likviddagen fér Emissionen, utan samtycke fran Joint Bookrunners, féresla eller
emittera ytterligare B-aktier, med vissa undantag, till exempel emissioner under Bolagets befintliga
aktierelaterade incitamentsprogram och vederlagsaktier i samband med férvérv.

Vidare har Bolagets styrelseledamdter och ledning atagit sig, med vissa undantag, att inte avyttra
aktier i Bolaget under en period om 90 kalenderdagar efter likviddagen for Emissionen, utan samtycke
fran Joint Bookrunners.

Radgivare
DNB Carnegie, Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Skandinaviska Enskilda Banken AB ar Joint
Bookrunners i samband med Emissionen. Advokatfirman Cederquist ar legal rédgivare till Bolaget.

For mer information, vanligen kontakta:
Jakob Fyrberg, VD

E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Mobil: 0705-93 95 96

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstédende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggdrande den 2025-05-20 17:31 CEST.

Om Emilshus

Emilshus ar ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smélandsk féretagskultur férvarvar, utvecklar
och forvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter med sddra Sverige som karnmarknad. Bolagets
fastighetsbestand uppgick per 31 mars 2025 till 1 010 tkvm uthyrningsbar area férdelat pa 183
fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri, industriservice/proffshandel och extern- och
dagligvaruhandel. Emilshus stamaktie och preferensaktie ar noterade pa Nasdaqg Stockholm.

Emilshus - Storgatan 10 — 352 31 Vaxjo — www.emilshus.com
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Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara féremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bér informera sig om och félja sddana legala restriktioner.
Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvédnda detta pressmeddelande och
informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande
utgor inte ett erbjudande att sélja eller en inbjudan avseende ett erbjudande att férvarva eller teckna
vardepapper som emitterats av Bolaget i ndgon jurisdiktion dar s&dant erbjudande eller sadan
inbjudan skulle vara i strid med géllande regler eller krava registrering eller andra atgarder.

Detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller
utan tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act
fran 1933 ("Securities Act”), och far inte erbjudas eller séljas i USA utan att de registreras, omfattas av
ett undantag frén, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act.
Det finns ingen avsikt att registrera ndgra vardepapper som omnamns hari i USA eller att lamna ett
offentligt erbjudande avseende sédana vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande
far inte offentliggdras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt
eller delvis, i eller till USA, Australien, Japan, Kanada eller nagon annan jurisdiktion dar sadant
offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med gallande
regler eller dar en s&dan atgard ar féremal for legala restriktioner eller skulle krava registrering eller
andra atgarder an vad som féljer av svensk ratt. Atgérder i strid med denna anvisning kan utgdra
brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen”) och har inte godkants av nagon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion.
Bolaget har inte godkant ndgot erbjudande till allmanheten av vardepapper i ndgon medlemsstat i EES
och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med den Emissionen. | varje
EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till "kvalificerade investerare" i den
medlemsstaten enligt Prospektforordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen
som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta
dokument ar endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, “qualified investors”
(enligt definitionen i paragraf 86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som ér (i)
personer som har professionell erfarenhet av afférer som rér investeringar och som faller inom
definitionen av “investment professionals” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets
Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 (*Féreskriften”); eller (i) ”high net worth entities” som
avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Foreskriften (alla sadana personer benamns gemensamt “relevanta
personer”). En investering eller en investeringsatgard som detta meddelande avser ar i Storbritannien
enbart tillganglig for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer.
Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta
pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara férbundna med en investering i Bolagets aktier. Ett investeringsbeslut att
férvarva eller teckna nya aktier i Emissionen far endast fattas baserat pa offentligt tillganglig
information avseende Bolaget och Bolagets aktier. Sadan information har inte verifierats av Joint
Bookrunners. Joint Bookrunners agerar for Bolagets rakning i samband med Emissionen och inte for
n&gon annans rakning. Joint Bookrunners &r inte ansvariga gentemot ndgon annan an Bolaget for att
tillhandahalla det skydd som tillnandahalls deras kunder eller for att ge rad i samband med
Emissionen eller avseende nagot annat som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgdr inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
Emissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en egen undersdkning, analys
och utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta pressmeddelande och all
offentligt tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska saval som oka.
Uppnadda resultat utgér ingen vagledning for framtida resultat. Varken innehéllet pa Bolagets
webbplats eller annan webbplats som ar tillgdnglig genom hyperlankar pa Bolagets webbplats ar
inkorporerade i eller utgdr del av detta pressmeddelande.
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Att inte folja dessa anvisningar kan medfora en Gvertradelse av Securities Act eller tillampliga lagar i
andra jurisdiktioner.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framétriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
beddmningar eller férvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stéllning, likviditet,
utveckling, utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och mgjligheter samt de marknader inom vilka Bolaget
ar verksamt. Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte avser historiska fakta och kan
identifieras av att de innehéller uttryck som “anser”, *férvantar”, “forutser”, “avser”, "uppskattar”,
“kommer”, “kan”, “férutsatter”, ”bor” “skulle kunna” och, i varje fall, negationer darav, eller liknande
uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r baserade pa olika antaganden, vilka
i flera fall baseras p& ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som
reflekteras i dessa framétriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att
infalla eller att de ar korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och
ar foremal for risker och osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika
anledningar, komma att avvika vasentligt fran vad som framgar av de framétriktade uttalandena.
Sadana risker, osékerheter, eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska
handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de férvantningar som uttryckligen eller underforstatt
anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar
korrekta och varje lasare av pressmeddelandet bor inte opakallat forlita sig pa de framatriktade
uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade uttalanden
som uttryckligen eller underférstatt framgéar hari lamnas endast per dagen fér detta pressmeddelande
och kan komma att férandras. Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se éver, uppdatera,
bekréafta eller offentligt meddela ndgon revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla
handelser som intraffar eller omstandigheter som férekommer avseende innehallet i detta
pressmeddelande, satillvida det inte kravs enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter.

Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och rédets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 11”); (b) artikel 9
och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c)
nationella genomférandeatgarder (tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID I1”) samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon tillverkare” (i
den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har Emilshus
aktier varit féremal for en produktgodkinnandeprocess, som har faststéllt att dessa aktier ar: (i)
lampliga for en malmarknad bestédende av icke-professionella investerare och investerare som
uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID Il
(den ”Positiva Malmarknaden”); och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som
tillats enligt MiFID II. Distributérer bor notera att: priset pa Emilshus aktier kan sjunka och investerare
kan forlora hela eller delar av sin investering, att Emilshus aktier inte 4r férenade med nagon garanti
avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Emilshus aktier endast ar lamplig for
investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller
med hjélp av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna
med en s&dan investering och som har tillrdckliga resurser for att bara de forluster som en sédan
investering kan resultera i. Omvant &r en investering i aktierna i Emilshus inte lamplig for investerare
som behdver fullstandigt kapitalskydd eller full aterbetalning av investerat belopp, inte kan bara
nagon risk eller som kraver garanterad avkastning eller férutsebar avkastning (den "Negativa
Mé&lmarknaden”, och tillsammans med den Positiva M&lmarknaden, "Malmarknaden”).
Malmarknadsbeddmningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska
forsaljningsrestriktioner med anledning av Emissionen. Vidare ska noteras att oaktat
Malmarknadsbeddmningen kommer Joint Bookrunners endast att tillhandahélla investerare som
uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbeddmningen utgdr, fér undvikande av missférstand, inte (a) en Andamalsenlighets- eller
lamplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till ndgon
investerare eller grupp av investerare att investera i, férvarva, eller vidta ndgon annan atgard
avseende Emilshus aktier.

Varje distributdr ar ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbedémning avseende Emilshus
aktier samt for att for att besluta om lampliga distributionskanaler.
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Upplysningar enligt lag (2023:560) om granskning av utldndska direktinvesteringar
Emilshus har gjort bedémningen att Bolaget for narvarande bedriver skyddsvard verksamhet enligt
lag (2023:560) om granskning av utlandska direktinvesteringar, varfor vissa investeringar i Bolaget
forutsatter anmélan till och granskning av Inspektionen for strategiska produkter. Investerare bor
beakta kraven pa sddan anmélan och granskning i samband med eventuellt deltagande i Emissionen.
For mer information, vanligen besok Inspektionen for Strategiska produkters webbplats, www.isp.se,
eller kontakta Bolaget.



