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Perioden januari-juni 2022

Hyresintékterna 6kade med 61 procent till 201,71 mkr (124,9).
Forvaltningsresultatet 6kade med 61 procent till 91,3 mkr (56,7).
Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 29 procent till 1,09 kronor (0,85).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 277,4 mkr (120,5) vilket motsvarar 3,81 kronor per
stamaktie (1,90).

Omvardering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med 159,7 mkr (92,0).
Omvardering av finansiella instrument paverkade resultatet med 104,5 mkr (3,5).

Kassaflddet fran den Idpande verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppgick till 76,1 mkr
(49,7).

Nettoinvesteringarna uppgick till 1315,5 mkr varav 1351,4 mkr avsag fastighetsforvarv.

Véasentliga handelser under andra kvartalet

Emission av seniora icke sakerstallda grona obligationer om 400 mkr inom ett rambelopp om
1 000 mkr. Obligationen har en 16ptid om tre ar med en rorlig rdnta om 3 ménader STIBOR plus
525 baspunkter. Obligationslanet dr noterat pa Nasdag Stockholm.

Vid arsstamman den 20 april 2022 beslutades bland annat att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller
flera tillfallen under perioden fram till nasta arsstamma, fatta beslut om nyemission av B-aktier,
preferensaktier samt teckningsoptioner.

Den 1juni tilltradde Emilshus en fastighetsportfélj i Sméland och Ostergétland till ett varde om 947
mkr.

Den 2 juni beslutade Emilshus om ett erbjudande till allmanheten i Sverige och institutionella
investerare i Sverige och internationellt om teckning av bolagets stamaktier av serie B samt
efterféljande notering pa Nasdaqg Stockholm. Erbjudandet uppgick till ett belopp om hégst 756
mkr inklusive dvertilldelning och utgjordes av nyemitterade stamaktier av serie B. Teckningskursen
uppgick till 28 kronor.

Vid en extra bolagsstamma den 7 juni fattades bland annat beslut om bemyndigande for styrelsen
att fatta beslut om nyemission av stamaktier av serie B samt en nyemission av preferensaktier med
bestammelse om kvittning och avvikelse frén aktiedgarnas féretradesratt.

Notering av stamaktien av serie B samt preferensaktien pa Nasdaqg Stockholm genomférdes med
forsta handelsdag den 13 juni.

Avtal tecknades i juni om forvarv av sex fastigheter i Emilshus prioriterade fastighetskategori latt
industri. Fastigheterna ar beldgna i Vaxjé och Jénkdping och forvéarvades for totalt 615 mkr med
ett arligt hyresvarde om 46 mkr. Tilltrade &r planerat till den 1 september 2022.

Viasentliga hdndelser efter perioden

Carnegie har i sin roll som stabiliseringsansvarig genomfért stabiliseringsatgarder av Emilshus
B-aktie efter noteringen pa Nasdag Stockholm den 13 juni 2022. Stabiliseringsatgarderna har
avslutats och som stabiliseringsansvarig har Carnegie delvis utnyttjat dvertilldelningsoptionen
motsvarande 2 427 819 aktier varfor Emilshus beslutat om nyemission av 2 427 819 B-aktier.
Genom den tillkommande emissionen tillfors Emilshus ytterligare 68,0 mkr.
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VD kommenterar — Varen 2022 — en milstolpe fér Emilshus

N&r Emilshus grundades 2018 var malet tydligt — att skapa ett smalandskt fastighetsbolag med fokus pa
hégavkastande kommersiella fastigheter. Ett bolag som generar stabila kassafléden genom stark lokal
nérvaro och smalandskt entreprendrskap. Idag ar Emilshus ett ledande regionalt fastighetsbolag med
kommersiella fastigheter i Smaland, Halland och Ostergétland till ett virde om 6,3 mdkr.

Parallellt med selektiva fastighetsforvarv har bolaget |6pande stérkts kapitalmassigt, senast genom en
nyemission och notering av stamaktien pd Nasdag Stockholm i juni 2022. Den framgangsrika noteringen
kombinerat med nyemissioner av stam- och preferensaktier ar, i nuvarande bérsklimat, ett tydligt tecken pa
bolagets styrka och kvalitet. | nyemissionerna pa éver 700 mkr medverkade nagra av Emilshus tidigare stérre
aktiedgare, Sagax och NP3, samtidigt som nya aktiedgare tillkom, bland andra stora institutionella investerare
som Tredje AP-fonden, LF Fonder, Odin Forvaltning, Carnegie Fonder, Lannebo Fonder, PriorNilsson Fonder
och NRP Anaxo Management. Likviden fran emissionen ska vi anvanda till nya férvérv i enligt med Emilshus
langsiktiga strategi.

| takt med att Emilshus véxer fortsatter vi dven att starka organisationen i syfte att erbjuda bésta service for
bolagets hyresgaster. Fér Emilshus, med fokus pa stark lokal néarvaro, ar detta extra viktigt.

Rustade for simre konjunktur

Efter en lang tid med laga rantor och ekonomisk stabilitet gér vi in i en fas med storre osdkert. Vi agerar nu i en
omvarld med hdg inflation, stigande rantor och finansiell oro.

Emilshus har goda forutsattningar att mandvrera i denna nya miljo. Bolagets fastigheter ger en hég och trygg
avkastning, hyresavtalen ar l&nga, med en genomsnittlig 16ptid om 5,8 ar. Dartill kommer cirka 97 procent av
hyresflddet arligen att inflationsjusteras enligt konsumentprisindex. Vid ett antagande att inflationen
innevarande ar uppgar till sju procent och nastkommande ar till fyra procent sa erhéalls kade hyror om 51 mkr
per ar. Om samtidigt Stibor 3m stiger till tre procent sé innebér det 6kade rantekostnader med nuvarande
rantesakringsniva om 51 mkr per ar for Emilshus. Min beddmning &r att Emilshus har god motstandskraft mot
rantedkningars effekt.

Vi kan med tillganglig likviditet och beviljade kreditfaciliteter samt laneléften 16sa det obligationslan om 500
mkr som forfaller i december 2022 och &r inte beroende av refinansiering i nartid. En tredjedel av Emilshus
rantebarande skulder dr rantesakrade genom derivat som har en genomsnittlig aterstaende 16ptid om 3,5 ar.
Det féreligger inte négra stérre forfall av banklan under 2022 och 2023. Vidare fungerar verksamheten val.
Efterfrdgan pa lokaler ar god och Emilshus tecknade flera nya hyresavtal under andra kvartalet 2022.
Efterfrégan pa var typ av fastigheter, med tyngdpunkt pa latt industri samt extern- och dagligvaruhandel,
beddms dessutom vara mindre konjunkturkanslig &n vissa andra segment av fastighetsmarknaden. Den
genomsnittliga hyran i Emilshus fastighetsbestand var 656 kr/kvm, en mycket konkurrensmassig niva.

Sammantaget innebar detta att Emilshus stér val rustat att klara en sémre konjunktur med réantehojningar och
begransningar pé kapitalmarknaden. Min beddmning &r att en svéarare marknad kan gynna Emilshus med vart
innehav av hogavkastande fastigheter, langa stabila kassafléden och starka dgarbild. Med smalandska rétter ar
vi sprungna ur en féretagstradition dar aterhallsamhet, enkelhet och lokal narvaro utgér basen for Idnsamhet
och tillvaxt.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till Emilshus medarbetare som arbetat extremt hart under 2022. Att
utdver sedvanligt arbete dven férbereda och notera Emilshus pa Nasdag Stockholm ar en heroisk insats!

Jakob Fyrberg
VD
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For mer information, vanligen kontakta:

Jakob Fyrberg, VD
E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades genom
ovanstdende kontaktpersons férsorg for offentliggdrande den 12 juli 2022 klockan 07.30.

Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk féretagskultur férvarvar, utvecklar och
forvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter med Sméaland som karnmarknad. Bolagets fastighetsbestand
uppgick per den 30 juni 2022 till cirka 725 tkvm uthyrningsbar area fordelat pa 117 fastigheter med
tyngdpunkt pé latt industri, industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel. Emilshus stamaktie
och preferensaktie dr noterade pa Nasdaqg Stockholm sedan juni 2022. Las mer pé& emilshus.com.

Emilshus - Fabriksgatan 1A - 574 38 Vetlanda — www.emilshus.com



