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delarsrapport januari—-mars 2025

Kvartalet januari-mars 2025

Intakterna 6kade med 29 % till 202 miljoner kronor (158).

Forvaltningsresultatet 6kade med 43 % till 93 miljoner kronor (65).

Forvaltningsresultatet per stamaktie 0kade med 33 % till 0,72 kronor per stamaktie (0,54).

Periodens resultat uppgick till 133 miljoner kronor (67), vilket motsvarar 1,07 kronor per stamaktie (0,56).
Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med 62 miljoner kronor (3).
Vardejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med 9 miljoner kronor (29).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapital dkade med 55 % och uppgick
till 85 miljoner kronor (55).

Nettoinvesteringarna uppgick till 1 065 miljoner kronor, varav 1 047 miljoner kronor var hanforligt till
fastighetstransaktioner.

Justerad prognos fér 2025

For 2025 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand samt tillkdnnagivna férvary
uppga till 375 miljoner kronor exklusive effekten av forvarvet i Skéne, vilket ar villkorat av beslut av saljarens
arsstamma. Tidigare lamnad prognos uppgick till 365 miljoner kronor och tillkdnnagavs vid avlamnande av
bokslutskommunikén 2024.

Vasentliga hdandelser under kvartalet

| januari meddelades att tva fastigheter inom kategorin ltt industri i Ljungby respektive Marks kommun
forvarvats for 271 miljoner kronor. Total uthyrningsbar area ar 14 859 kvm och arligt hyresvarde &r 19
miljoner kronor. Fastigheten i Marks kommun tilltraddes under det fjarde kvartalet 2024 och fastigheten i
Ljungby tilltraddes under det forsta kvartalet 2025.

| februari forvarvades atta fastigheter inom kategorin latt industri i Halmstad fér 520 miljoner kronor. Total
uthyrningsbar area ar 47 400 kvm och arligt hyresvarde uppgar till 53 miljoner kronor. Fastigheterna
tilltraddes under det forsta kvartalet 2025.

Emilshus genomfdorde en riktad nyemission av 9,4 miljoner preferensaktier efter beslut vid en extra
bolagsstamma den 31 mars 2025. Emissionen tillforde bolaget 267 miljoner kronor i bérjan av april.

Visentliga hiandelser efter periodens utgang

| april forvarvades 35 fastigheter framst inom kategorin latt industri for 1 400 miljoner kronor. Total
uthyrningsbar area uppgar till 124 000 kvm och arligt hyresvarde uppgar till 124 miljoner kronor. Tilltrade
sker den 1 september 2025. Portfdljen inkluderar tre projektfastigheter som tilltrads efter fardigstallande,
vilket beraknas ske vid arsskiftet 2025/2026. Genomférande av transaktionen &r villkorat av beslut pa
séljarens arsstamma den 6 maj 2025.

Emilshus har anstallt Peder Karlén till tjansten som fastighetschef med ansvar for bolagets
forvaltningsverksamhet. Han kommer att ingé i bolagets ledningsgrupp och tilltrader i augusti 2025.
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VD kommenterar — Fortsatt expansion med 6kad Idnsamhet

Emilshus tillvaxtsresa fortsatte under det forsta kvartalet 2025. Intékterna 6kade med 29 % till 202 miljoner
kronor och forvaltningsresultatet steg med 43 % till 93 miljoner kronor jamfért med motsvarande period
foregdende ar. Per aktie Okade forvaltningsresultatet med 33 % for perioden och med 20 % fér rullande 12
manader, val dver vara finansiella mal. Kassaflddet fran den I6pande verksamheten 6kade under perioden med
55 % till 85 miljoner kronor.

Fortsatt tillvaxt

Sedan noteringen 2022 har vart fastighetsbestand dubblerats fran 5 till 10 miljarder kronor. Under arets forsta
kvartal kommunicerades forvarv f6r 791 miljoner kronor i tre separata transaktioner parallellt med att fastigheter
tilltraddes for 1 068 miljoner kronor.

Efter periodens utgang tog vi ett viktigt steg i bolagets expansion genom ett forvarv av 35 fastigheter i vastra
Skéne for 1400 miljoner kronor. De férvarvade fastigheterna ar till dvervagande del inom vér prioriterade
kategori latt industri samtidigt som portfoljens nyckeltal matchar Emilshus kvalitetskrav. Formellt ar affaren
villkorad av godk&nnande pé séljarens arsstamma den 6 maj men séljarens samtliga storre deldgare har
deklarerat att de kommer att résta for ett fullféljande av afféren. Tilltrade planeras till den 1 september 2025.

For Emilshus ar detta en strategiskt viktig affar som ger oss en plattform for fortsatt tillvéxt i den expansiva
Oresundsregionen. Vi kommer nu att etablera ett férvaltningskontor i regionen och vér ambition &r att fortsatta
véxa genom forvarv av hdgavkastande fastigheter i Skane.

Finansiering

| februari emitterade Emilshus en icke-sikerstélld obligation om 400 miljoner kronor med en 16ptid om 3,25 ar
och en rorlig ranta om Stibor 3M+250 baspunkter. | mars genomfdrdes, efter beslut pa en extra bolagsstimma,
en riktad nyemission av 9,4 miljoner preferensaktier, vilket tillférde bolaget 267 miljoner kronor fore
emissionskostnader under bdrjan av det andra kvartalet. Sammantaget ger dessa emissioner Emilshus
erforderliga medel for att finansiera ovanstédende affarer.

Under det férsta kvartalet har banklan om totalt 400 miljoner kronor med forfall i december 2025 refinansierats
i fortid med langre 16ptid, hogre belaningsgrad och vasentligt forbattrade kreditvillkor som féljd.

Forvaltning néra hyresgasterna

Vi har noterat en viss forbattring p& uthyrningsmarknaden under arets inledning och som en effekt kan vi
rapportera en positiv nettouthyrning om drygt 2 miljoner kronor under det forsta kvartalet 2025. Under
perioden utdkade och forlangde en av Emilshus storre hyresgéster, Orkla/Bubs Godis, sitt hyresavtal, vilket nu
I6per till 2050. Uthyrningsgraden ligger oférandrad pa 95 %.

Prognos fér 2025

Det prognostiserade forvaltningsresultatet for heldret 2025 uppgar till 375 miljoner kronor, exklusive effekten av
forvarvet i Skane, vilket ar villkorat av beslut av séljarens arsstamma den 6 maj och med planerat tilltrade den 1
september 2025.

Framatblick

Efter tilltrade av de forvarvade fastigheterna i Skane kommer Emilshus né ett fastighetsvarde om 11,5 miljarder
kronor. Med den volymen skapas synergier och férbattrade mojligheter for ytterligare tillvaxt framat. Arbetet
med att bygga ett finansiellt starkt, Ionsamt och lokalt forankrat fastighetsbolag fortsatter i oférminskad takt.

Vaxjo, april 2025
Jakob Fyrberg, VD
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Rapportpresentation

Telefonkonferens

Tid: tisdagen den 29 april, kl. 09:00.

For att ringa in och stalla fragor ring: +46 8 5052 0017, sla sedan in Meeting ID: 833 1312 4814#.
For att stélla en fraga till VD/CFO, vanligen tryck *9 pa telefonen.

Presentationen webbsands
Lank till webbsandningen:
https://www.finwire.tv/webcast/emilshus/q1-2025/

Presentationen och webbsandningen kommer att finnas tillgangliga pd www.emilshus.com efter
telefonkonferensen.

For mer information, vanligen kontakta:

Jakob Fyrberg, VD
E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades genom ovanstadende kontaktpersoners foérsorg for
offentliggérande den 29 april 2025 klockan 07.30.

Om Emilshus

Emilshus ar ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk féretagskultur fdrvarvar, utvecklar och
forvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter med sddra Sverige som karnmarknad. Bolagets
fastighetsbestand uppgick per 31 mars 2025 till 1 010 tkvm uthyrningsbar area férdelat pa 183 fastigheter
med tyngdpunkt pé I4tt industri, industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel. Emilshus
stamaktie och preferensaktie ar noterade pa Nasdag Stockholm.
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