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Kvartalet januari-mars 2023

e Hyresintdkterna 6kade med 48 procent till 148 mkr (100), varav okningen i jamférbart bestand var 11,4
procent (2,6).

e  Forvaltningsresultatet okade med 13 procent till 54 mkr (48).

e  Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade med 24 procent till 0,47 kronor per stamaktie (0,62).

e Omvérdering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med -37 mkr (100).

e Omvérdering av finansiella instrument paverkade resultatet med -26 mkr (63).

e Resultat efter skatt uppgick till -15 mkr (167), vilket motsvarar -0,27 kronor per stamaktie (2,36).

o Kassaflédet fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapitalet kade med 7 procent och
uppgick till 44 mkr (41).

e Nettoinvesteringarna uppgick till 19 mkr, varav 1 mkr avsag fastighetsférvarv.

Vasentliga hdandelser under kvartalet
e | februari beslutade styrelsen att uppdatera Emilshus finansiella mal och riskbegransningar.

e | februariingick Emilshus avtal med Carnegie Investment Bank AB om att agera likviditetsgarant for
Emilshus stamaktie B i syfte att framja aktiens likviditet.

e | mars nytecknades och férlangdes hyresavtal i Vaxjé om totalt 6 200 kvm med ett arligt hyresvarde om
7,5 Mkr.

e | mars tecknades avtal om férvarv av en fastighet med lagprishandel i Linkoping for 72 mkr med tilltrade
den 3 april 2023.

VD kommenterar
— Motstandskraftig affarsmodell med kassaflode i fokus

Emilshus férvadrvar, utvecklar och forvaltar h6gavkastande kommersiella fastigheter med starka kassafloden.
Var affarsmodell bygger pa langa kontraktstider och styrkan i modellen mérks i form av en positiv tillvaxt i
Emilshus intjaning och kassafléde. | tider av ekonomisk osdkerhet dr detta viktigt och nagot som ger oss en
stark framtidstro.

Jamfort med det fjarde kvartalet 2022, 6kade Emilshus hyresintakter under det forsta kvartalet 2023 med 13
procent till 148 mkr. Samtidigt 6kade forvaltningsresultatet med 22 procent till 54 mkr. Kassaflodet fore
forandringar av rérelsekapital 6kade med 18 procent till 44 mkr. Jamfért med motsvarande kvartal féregédende
ar 6kade hyresintékterna med 48 procent och férvaltningsresultatet ckade med 13 procent. Sammantaget ger
detta oss en god start pa det nya verksamhetsaret.

God efterfragan

Emilshus upplever en god efterfrigan pé bolagets lokaler. Genom flera nytecknade och férlangda hyresavtal
redovisar vi en positiv nettouthyrning om 2,2 mkr under det forsta kvartalet. Dartill kommer en positiv
indexeringseffekt till féljd av att 96 procent av vara hyresavtal inflationsjusteras enligt KPI. De hégre hyrorna
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har generellt mottagits val av hyresgasterna och Emilshus har inte upplevt ndgon férsamrad hyresbetalnings-
formaga varken avseende hyresdebiteringen for det forsta eller det andra kvartalet 2023.

Vardejustering av foérvaltningsfastigheter

Aven om Emilshus upplever en styrka i bolagets affarsmodell ar dven bolaget exponerade for férandringarna i
omvarlden. Stigande finansieringskostnader, kreditatstramningar och en oro fér konjunkturutvecklingen har
resulterat i en 6kad forsiktighet och farre aktiva investerare, vilket givit en korrigering av avkastningskraven
med fallande marknadsvarden som effekt. For Emilshus har korrigeringen visserligen i stor utstréackning
balanserats av stigande hyresfldden genom inflationsjusteringen av hyrorna men som en nettoeffekt erhélls en
negativ vardefoérandring av Emilshus fastighetsvarden med 37 mkr under det forsta kvartalet 2023,
motsvarande en justering om 0,5 procent. Efter korrigeringen av fastighetsvardet har vart fastighetsbestand en
genomsnittlig direktavkastning om 6,4 procent.

Lag refinansieringsrisk

Emilshus har, utdver bankfinansiering dven obligationsfinansiering om totalt 650 mkr. Obligationsskulden utgdrs
av tva lan, ett med forfall i april 2025 om 400 mkr och ett med frfall i september 2025 om 250 mkr. Emilshus
har dérmed inga obligationsforfall under 2023 eller 2024. Bankfinansieringen |6per med en kapitalbindningstid
om 2,6 ar och det foreligger inte nagra laneférfall under innevarande eller nasta ar. Dartill kommer att bolagets
fastighetsbestdnd har en hog direktavkastning vilket innebar en god rantebetalningsférmaga. Detta ger Emils-
hus motst&ndskraft aven fér héga finansieringskostnader. Aven vid en fortsatt hog rantenivd bedémer jag att
Emilshus har kapacitet att bedriva en I6nsam och vaxande afféarsrorelse.

Emilshus — ett tillvixtbolag med héga ambitioner

Emilshus ar ett tillvaxtbolag med fokus pa I6nsamhet och starka kassafldden, oavsett hog- eller Iagkonjunktur.
Givet en osaker omvarld ar vi édmjuka men ser ocksa forbattrade mojligheter att genomféra fastighetsforvarv.
Utbudet har 6kat och marknaden erbjuder fler mojligheter till affarer med en god riskjusterad avkastning som
pé sikt dkar Emilshus intjaningskapacitet. Var ambition ar darfér att utnyttja marknadens svaghet till att selektivt
véxa inom véra prioriterade marknadsomréaden, industri och lagprishandel, och vi r 6ppna for affarer bade pa
vara befintliga geografiska marknader och i andra regioner i sédra Sverige.

Vaxjo, april 2023
Jakob Fyrberg, VD

Rapportpresentation

Telefonkonferens

Tid: torsdag 27 april, kI 15.00

Nummer till telefonkonferensen erhélls vid registrering via lanken nedan:
https://conference.financialhearings.com/teleconference/¢id=5002703
For att stélla en fraga till VD/CFO, vanligen tryck #5 pa telefonen.

Presentationen webbsands

Lank till webbsandningen: https://ir.financialhearings.com/emilshus-q1-2023

Presentationen och webbsandningen kommer att finnas tillgdngliga pa www.emilshus.com efter
telefonkonferensen.
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For mer information, vanligen kontakta:

Jakob Fyrberg, VD
E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Denna information dr sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades genom ovanstéende kontaktpersoners forsorg for
offentliggérande den 27 april 2023 klockan 07.30.

Om Emilshus

Emilshus ar ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk féretagskultur forvarvar, utvecklar och
forvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter med sddra Sverige som karnmarknad. Bolagets
fastighetsbestand uppgick per den 31 mars 2023 till cirka 786 tkvm uthyrningsbar area fordelat pa 125
fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri, industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel.
Emilshus stamaktie och preferensaktie ar noterade pa Nasdaq Stockholm.
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