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Helaret januari-december 2022

Hyresintékterna 6kade med 62 procent till 454,0 mkr (280,4).
Forvaltningsresultatet ckade med 39 procent till 182,4 mkr (131,0).
Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade med 6 procent till 1,76 kronor (1,87).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 310,9 mkr (468,9), vilket motsvarar 3,36 kronor per stamaktie
(7,07).

Omvardering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med 99,3 mkr (453,2).

Omvérdering av finansiella instrument p&verkade resultatet med 125,3 mkr (12,8).

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten fére férandring av rorelsekapital dkade med 37 procent och
uppgick till 150,7 mkr (109,9).

Nettoinvesteringarna uppgick till 2 185,3 mkr, varav 2 192,9 mkr avsag fastighetsférvary.

Styrelsen féreslar en utdelning om 2,00 kronor per preferensaktie med kvartalsvis utbetalning om 0,50

kronor per preferensaktie. Styrelsen féreslar att ingen utdelning péa stamaktier Iamnas fér verksamhetséaret.
Utdelningsforslaget ar i enlighet med Emilshus utdelningspolicy.

Kvartalet oktober—-december 2022

Hyresintékterna 6kade med 61 procent till 131,6 mkr (81,8).
Forvaltningsresultatet 6kade med 25 procent till 44,4 mkr (35,4).
Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade med 14 procent till 0,37 kronor (0,43).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till =42,5 mkr (159,5), vilket motsvarar —0,57 kronor per stamaktie
(2,30).

Omvardering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med —86,4 mkr (160,2).
Omvardering av finansiella instrument paverkade resultatet med —2,7 mkr (9,3).

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital dkade med 41 procent och
uppgick till 37,1 mkr (26,3).

Nettoinvesteringarna uppgick till 52,7 mkr, varav 38,5 mkr avsag fastighetsférvary.

Vasentliga handelser under kvartalet

Emilshus slutférde per 6 oktober 2022 ett aterkdpserbjudande avseende Emilshus utestdende seniora icke
sékerstallda obligationer 2019/2022 med en ursprunglig utestdende volym om 500 mkr.

Emilshus tilltradde tva handelsfastigheter i Kalmar och Vastervik for totalt 42 mkr med ett arligt hyresvarde
om 3,3 mkr och genomsnittlig aterstdende 16ptid for hyresavtalen om 9 ar.

Ett nytt hyresavtal tecknades i oktober med Garo AB avseende lokaler for kontor, lager och produktion i
Hillerstorp, Gnosjé kommun, samt dartill forlangdes ett hyresavtal med Skogsstyrelsen, Vaxjo. Totalt arligt
hyresvérde i dessa avtal uppgar till cirka 7,5 Mkr och genomsnittlig avtalslangd ar 7,5 ar.
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Visentliga handelser efter arets utgang

e | februariingick Emilshus avtal med Carnegie Investment Bank AB om att agera likviditetsgarant for
Emilshus stamaktie B i syfte att framja aktiens likviditet.

e Styrelsen beslutade den 9 februari att uppdatera Emilshus finansiella mal och riskbegransningar.

VD kommenterar — En affarsmodell som haller

Emilshus férvarvar, utvecklar och férvaltar hégavkastande kommersiella fastigheter med starka kassafléden.
Forvaltningen sker med lokal férankring och langsiktiga samarbeten med hyresgésterna. Utvecklingen under
2022 visar att var affirsmodell fungerar bra dven i svarare marknadsfdrutsittningar. Fastighetsbestandet har
Skat med 47 procent under aret, hyresintdkterna steg med 62 procent och férvaltningsresultatet 6kade med
39 procent. Kassaflddet stirktes och vi har en god balans pa skuldsidan. Dartill noterades vi under aret pa
Nasdagq Stockholms huvudlista och starkte var dgarbild ytterligare.

Emilshus &r inte opéaverkat av de férandrade marknadsférutsattningarna med ett hogre rantelage och 6kade
kostnader vilket paverkade resultatet under 2022. Samtidigt innebar véara hyresavtal ett skydd da 96 procent av
hyresintékterna arligen indexregleras. Den hdgre hyresnivan fran januari 2023 dkar hyresintakterna med 40,5
mkr vilket innebar att Emilshus kan kompensera och hantera de hdgre kostnadsnivaerna.

Aven véra hyresgéaster visar god férméga att hantera de 6kade kostnaderna. Den hyresjustering som
genomfordes per arsskiftet har hanterats val och efterfrégan pa Emilshus lokaler &r fortsatt god.
Uthyrningsgraden uppgér till 96 procent och under det fjarde kvartalet tecknades flera nya hyresavtal. For
heléret 2022 kan Emilshus redovisa en positiv nettouthyrning om 11,5 mkr.

Starkt eget kapital

Under 2022 starkte Emilshus det egna kapitalet genom nyemissioner om totalt 936 mkr varav 740 mkr i
samband med noteringen pa Nasdaq Stockholms huvudlista. Genom emissionerna 6kade bolagets kapitalbas
samtidigt som véletablerade dgare sdsom Tredje AP-fonden, Lansférsakringar Fondférvaltning, Odin
Forvaltning, Carnegie Fonder, Lannebo Fonder och NRP tillfordes till 4garlistan. Emilshus sedan tidigare starka
agarbild, med Sagax och NP3 som stora och aktiva dgare, kompletterades sdledes med valrenommerade
kapitalforvaltare.

Fastighetsvarderingar

Fastighetsvardena har paverkats av de férandrade marknadsférutsattningarna. Emilshus redovisar en
nedskrivning av fastighetsvardena om 86 mkr under det fjarde kvartalet 2022 motsvarande en vardejustering
om —1,2 procent. Fér heldret uppgick de orealiserade vardeférandringarna till 99 mkr. Efter vardejusteringen har
fastighetsbestandet per 1januari 2023 en genomsnittlig direktavkastning om 6,4 procent.

Starkt forvaltning

Under 2022 har Emilshus fokuserat pé fastighetsforvaltning och inom kort dppnas nya férvaltningskontor i
Jénkoping och Kalmar. Vi har starkt organisationen for att hoja kvaliteten i var hyresgéstnara férvaltning.
Samtidigt bedrivs ett omfattande héllbarhetsarbete, primart for att identifiera fastigheter med potential att
reducera bolagets och hyresgasternas energianvandning. Energianvandningen i véra fastigheter ar en viktig
kostnadspost som vi med ett strukturerat arbete kan minska.

2023

Emilshus har ett valdiversifierat fastighetsbestand med 125 fastigheter och 6ver 500 hyresgaster.
Uthyrningsgraden ar hog och hyresavtalens genomsnittliga aterstaende 16ptid uppgar till 5,8 ar, vilket ger oss
en stabil bas for verksamheten. Vi kanner oss darmed valpositionerade att hantera de utmaningar som en
svagare konjunktur kan komma att innebéra for vissa av véra hyresgaster.

Emilshus &r ett tillvaxtbolag med fokus pa Ionsamhet och starka kassafléden oavsett hdg- eller lagkonjunktur.
Trots att 2022 varit utmanande har Emilshus genomfort investeringar om 2,2 mdkr till god I6nsamhet. Givet en
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osaker omvarld dr vi ddmjuka men ser ocksé férbattrade majligheter att genomféra fastighetsforvarv till en god
riskjusterad avkastning i syfte att dka Emilshus intjaning.

Avslutningsvis vill jag passa pé att tacka mina kollegor p& Emilshus for deras arbete under aret. Deras insatser
har varit ovarderliga for den fortsatta utvecklingen av verksamheten.

Jakob Fyrberg
VD

FOr mer information, vanligen kontakta:

Jakob Fyrberg, VD
E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades genom nedanstaende kontaktpersoners férsorg for
offentliggérande den 10 februari 2023 klockan 07.30.

Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk féretagskultur férvarvar, utvecklar och
forvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter med Sméland som karnmarknad. Bolagets fastighetsbestand
uppgick per den 31 december 2022 till cirka 786,1 tkvm uthyrningsbar area fordelat pa 125 fastigheter med
tyngdpunkt pé latt industri, industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel. Emilshus stamaktie
och preferensaktie dr noterade pa Nasdaqg Stockholm sedan juni 2022. Las mer pé& emilshus.com.
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